zmena C€.2 uzemniho planu

RADOSTICE

navrh pro spoleCné jednani a verejné projednani
07/2026



2 |
ZMENA &. 2 UZEMNIHO PLANU RADOSTICE

Zpracovatel:
Ing. Lenka Simova

Objednatel:
Obec Radostice

Porizovatel:
Obecni Ufad Radostice



ZAZNAM O UCINNOSTI

spravniho organu, ktery zménu izemniho planu vydal:
Zastupitelstvo obce Radostice

datum nabyti Gcinnosti zmény tzemniho planu:

porizovatel:
Obecni Ufad Radostice

opravnéna Gredni osoba porizovatele:
Ing. Jan Sima

zména ¢&. 2 UP Radostice — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani | 2026



OBSAH — ODUVODNEN{ ZMENY UZEMNIHO PLANU

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENI UZEMNIHO PLANU .uueeesssssansssssssnsssssssnsssssssnssssssanssssssanssssssannsnss 6
B. VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA ....... 6
C. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH

ORGANU, PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU ..evvusessesssssssessnsssasssnsssnsesssessnsssnsssasssnsssnsssnsess 9
D. VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTAC ustssssssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssssssssssnsssssssssssssssnsssssssssssssssnsssssssnnssssssanssssssanssssssannsns 9
E. VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANiM, ZPRAVOU O UPLATNOVANi NEBO ZADANIM ZMENY «.vvsuessssnsrssans 15

F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK
BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENiM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENi PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA

ZIVOTNI PROSTRED sussssssssssssssssssssnnssssssnnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnnssssssnnsnnsssn 19
G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi....eresseessersanss 19
. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3 cuvsuessersussssssarssssssesassssssassssssassnssssesasssssssssnsssassnssssssassnsssnssassssssnssnes 20
J. VYCGET ZALE2I1:OSTI' NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiHO
ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN I .uuussssssnssssssanssssssanssssssanssssssnssssssanssssssansens 22
K. VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi
ZASTAVITELNYCH PLOCH cuvsssssssssssssssssssssssssssssnsssssssnsssssssnsssssssnsssasssnsssssssnsssssssnsssssssnsssssssnnsnssssn 22
L. W(:E] PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN I .ussssssssssssssnsssssssnsssssssnssssassnnssssssnnssssssnnssssssnnssssssnnsssassnnsssassnnss 22
M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCI LESA wevvssssssssssanssssssanssssssanssssssanssssssanssssssanssssssanssssssansens 23
N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI vevesssssserssusssnsssssessnessasssnsssnsesnsessssssnsssnsssns 23

0. POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM .vvvesesssssanssssssanssssssansessssansenss 23



ODUVODNENI

zména ¢&. 2 UP Radostice — navrh pro spoleéné jednani a vefejné projednani | 2026



6 |

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Bude dopinéno po projednani zmeéeny uzemniho planu.

B. VYHODNOCENI SOULADU SCILI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY TOHOTO ZAKONA

Obecné jsou cile a Ukoly Gzemniho planovani popsany v §§ 38 a 39 stavebniho zakona, které
zména ¢. 2 Uzemniho planu, jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, kterd
ze své podstaty fesi pouze dili otazky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré cile a ukoly
Uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze ukoly tykajici se €. 2 tzemniho planu.

1.1 SOULAD ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢. 2 Uzemniho planu je v souladu s cili izemniho planovani podle § 38 stavebniho zakona.
Navrzené zmény predstavuji diléi Gpravy Uzemniho planu, které reaguji na pozadavky vyplyvajici
z platnych pravnich predpisd, aktualniho stavu Uzemi, poZadavk{ spravct verejné infrastruktury
i potteb vlastnikd pozemkd. Soucasné zachovavaiji zakladni koncepci rozvoje obce a respektuiji jeji
prirodni, urbanistické i civilizacni hodnoty.

Zména naplnuje cil Uzemniho planovani spocivajici v soustavném a komplexnim feSeni funkcniho
vyuziti Uzemi a jeho prostorového usporadani. Pfevodem uUzemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace dochazi k uvedeni dokumentace do souladu
s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Standardizace zvysSuje jednoznacnost,
prehlednost a srozumitelnost Uzemniho planu a vytvari predpoklady pro jeho jednotnou aplikaci
pfi rozhodovani v Gzemi.

Zména dale vytvati predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi tim, Ze provéfuje vhodnost dil¢ich
zmén vyuziti Uzemi s ohledem na jejich navaznost na stavajici sidelni strukturu, dostupnost
verejné infrastruktury i ochranu vefejnych zajmQ. Vymezeni ¢asti pozemku parc. ¢. 591/3 v k. G.
Radostice u Brna jako plochy bydleni venkovského charakteru predstavuje logické doplnéni
zastavéného Uzemi obce. Nejedna se o vznik nové izolované zastavby ve volné krajing, ale o
doplnéni stavajici urbanistické struktury. SouCasné zména respektuje bezpeCnostni pasmo
vysokotlakého plynovodu tim, Ze jeho dotCenou Cast vymezuje jako plochu zelené zahradni a
sadové. Dochazi tak ke koordinaci pozadavk( na rozvoj bydleni s poZadavky na ochranu technické
infrastruktury a bezpecnost tzemi.

Stejny princip udrzitelného rozvoje uplatiiuje také rozSifeni zastavitelné plochy Z.5. RozSifeni
navazuje na stabilizované urbanizované Uzemi obce, vyuziva existujici dopravni a technickou
infrastrukturu a nepredstavuje rozvojovy zasah do volné krajiny. Jedna se o pfirozené doplnéni
sidelni struktury, které je z urbanistického hlediska hospodarné a respektuje dosavadni koncepci
rozvoje obce.

Zména soucasné prispiva k jednoznacnosti v rozhodovani v Gzemi. Umoznéni bytového domu o
maximalné Ctyfech bytovych jednotkach na pozemku parc. ¢. 158/4 pouze reflektuje skutecny
stav Uzemi.

K naplniovani cile ochrany pfirodnich, civilizanich a technickych hodnot GUzemi pfispiva rovnéz
doplnéni poZzadavku na respektovani ochrannych a bezpefnostnich pasem technické
infrastruktury. Toto doplnéni reaguje na pozadavek spravce technické infrastruktury a vytvari



predpoklady pro bezpecné umist'ovani staveb a koordinaci jednotlivych zamérl v navazuijicich
fizenich.

Zména dale napliiuje cile Uzemniho planovani tim, Ze aktualizuje vymezeni zastavéného Gzemi
podle skutecného stavu v Gzemi. S tim souvisejici Uprava vymér zastavitelnych ploch predstavuje
technickou zménu vyplyvajici z aktualizace podkladi a neméni celkovou koncepci rozvoje obce.

Prodlouzeni Ihiity pro pofizeni Uzemnich studii zachovava poZadavek na koordinovany rozvoj
rozsahlejSich zastavitelnych ploch. Vzhledem k jejich velikosti a potfebé komplexniho feseni
dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi i prostorového usporadani zlstava
zpracovani Uzemnich studii nadale odlivodnéné. Tim jsou vytvareny predpoklady pro kvalitni a
harmonicky rozvoj sidla i pro hospodarné vyuzivani verejné infrastruktury.

Lze proto konstatovat, Ze zména €. 2 Uzemniho planu naplfuje cile Gzemniho planovani podle
§ 38 stavebniho zdkona. Zachovava vyvazeny vztah mezi podminkami pro rozvoj bydleni,
ochranou krajiny, respektovanim verejné infrastruktury a hospodarnym vyuzivanim tzemi,
pri¢emz podporuje kvalitni rozvoj sidla bez naruseni jeho urbanistické koncepce a vytvari
podminky pro dlouhodobé udrzitelny rozvoj obce.

1.2 SOULAD ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU S UKOLY UZEMNI{HO PLANOVAN

Zména ¢. 2 Gzemniho planu je v souladu s Ukoly Uzemniho planovani podle § 39 stavebniho
zakona. Navrzené feseni vychazi z posouzeni skutecného stavu Uzemi, respektuje jeho hodnoty
a reaguje na aktualni potfeby obce i pozadavky vyplyvajici z platnych pravnich predpis(.

Zména napliiuje Ukol tzemniho planovani podle pism. a), nebot’ vychazi z posouzeni soucasného
stavu Uzemi, jeho urbanistickych vztahd, vefejné infrastruktury i technickych limitd vyuZiti Gzemi.
Soucasti zmény je rovnéz aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi podle skutecného stavu v
Uzemi.

V souladu s pism. b) zména zachovava dlouhodobou urbanistickou koncepci obce a jeji zakladni
principy. Nové vymezené plochy bydleni navazuji na stabilizované zastavéné Uzemi, vyuzivaji
existujici dopravni a technickou infrastrukturu a nenarusuji ochranu volné krajiny ani dosavadni
koncepci rozvoje obce Radostice.

Ukol podle pism. c) je naplnén tim, Ze zména provéfila jednotlivé pozadavky na zmény vyuZiti
Uzemi z hlediska jejich prinos(, rizik a souladu s vefejnymi zajmy. Pfi vymezeni Casti pozemku
parc. ¢. 591/3 bylo zohlednéno bezpecnostni pasmo plynovodu, jehoZ dotena Cast byla
ponechdana jako plocha zelené zahradni a sadové. Obdobné bylo provéreno rozsifeni zastavitelné
plochy Z.5, které bylo vyhodnoceno jako vhodné vzhledem k navaznosti na zastavéné Gzemi a
stavajici infrastrukturu.

V souladu s pism. d) zména stanovuje podminky vyuZiti Uzemi odpovidajici jeho charakteru a
urbanistickym hodnotam. Vymezeni ploch bydleni venkovského charakteru respektuje stavajici
strukturu zastavby a umoznéni bytového domu o maximalné c¢tyfech bytovych jednotkach na
pozemku parc. ¢. 158/4 pouze reflektuje existujici stav, pficemZ zachovava pozadavek na
odpovidajici parkovani na vlastnim pozemku. DopInéni pozadavku na respektovani ochrannych a
bezpecnostnich pasem soucasné vytvari podminky pro bezpecné umist'ovani staveb.

Ukol podle pism. e) je napInén tim, Ze zména podporuje hospodarné vyuzivani lizemi prednostnim
rozvojem v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Nové plochy nevytvareji odloucenou
zastavbu ve volné krajiné, ale predstavuji pfirozené doplnéni existujici sidelni struktury s vyuzitim
jiz vybudované verejné infrastruktury.
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Zména Uzemniho planu napliiuje rovnéz ukol podle pism. g), nebot’ vytvari podminky pro rozvoj
kvalitniho bydleni pfi zachovani charakteru venkovského sidla. Navrzené zmény podporuiji
pfiméFeny rozvoj obytné funkce obce bez naruseni jeji urbanistické struktury.

Soulad s pism. h) spociva v tom, Ze vSechny navrzené zmény byly provéfeny z hlediska jejich
navaznosti na stavajici zastavbu, charakter Uzemi, technickou infrastrukturu i limity vyuziti Gzemi.
Vymezeni nové plochy bydleni i rozsSifeni zastavitelné plochy Z.5 predstavuiji logické pokracovani
stavajiciho urbanizovaného Gzemi.

Ukol podle pism. i) je naplnén prodlouzenim Ihdity pro pofizeni Gzemnich studii. Zachovani této
podminky umozni koordinované feSeni rozsahlejSich rozvojovych ploch az po komplexnim
provéfeni jejich dopravniho napojeni, technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a
prostorového usporadani.

V souladu s pism. j) zména koordinuje vefejné a soukromé zajmy v Uzemi. Vedle pozadavkd
vlastnikd pozemk( zohledriuje také pozadavky spravcl technické infrastruktury, bezpecnostni
limity vyuZiti Uzemi i ochranu hodnot krajiny a urbanistické koncepce obce Radostice.

Ukol podle pism. n) je naplnén tim, Ze zména prednostné vyuzivd Gzemi navazujici na stavajici
verejnou infrastrukturu a nevytvari pozadavky na neucelné rozsifovani dopravnich a technickych
siti do volné krajiny. Navrzené feSeni je proto hospodarné i z hlediska budoucich vefejnych
investic.

Soucasné zména Uzemniho planu naplfiuje Ukol podle pism. s), nebot’ vytvafi podminky pro
ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpis@i. Respektuje ochranna a bezpeCnostni pasma
technické infrastruktury a doplnénim pfislusnych podminek do textové Casti Uzemniho planu
zajistuje, aby budouci stavebni zaméry byly posuzovany v souladu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpis(.

Ostatni Ukoly tzemniho planovani uvedené v § 39 stavebniho zakona nejsou predmétem zmény
¢. 2 uzemniho planu, nebot’ zména nefesi otazky vyroby, energetiky, vefejné prospésnych staveb
a opatfeni, protipovodnoveé ochrany, adaptace na zménu klimatu, obrany statu, asanaci, vyuzivani
nerostnych zdrojd ani dalsi oblasti, kterych se tyto Gkoly tykaiji.
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C. VYHODNOCENI  SOULADU S POZADAVKY  JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, PRIPADNE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

1.1 VYHODNOCENI SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU A SPOZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU

Bude dopinéno po projednani zmény uzemniho planu.
1.2 ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

. vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a III.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druhd, vcetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd)
vCetné anténnich systém@ a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice....)

. vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

. vystavba objekt tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

1.1 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi obce Radostice lezi v rozvojové oblasti
OB3 Brno. Platny Uzemni plan Radostice respektuje Ukoly stanovené pro tuto rozvojovou oblast.
Zména C. 2 Uzemniho planu Radostice neméni tyto Ukoly ani neovliviiuje stanovenou koncepci
rozvoje danou platnym Uzemnim planem, tudiz je zménou €. 2 tato rozvojova oblast taktéz
respektovana.
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KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni vymezuje zéméry v oblasti dopravni
a technické infrastruktury. Do feSeného Uzemi zmény zadné zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury republikového vyznamu nezasahuji.

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI

Politika Gizemniho rozvoje CR, v platném znéni stanovuje obecné priority a cile izemniho rozvoje,
které je tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci Cinnosti. Platny Uzemni plan Radostice tyto
obecné priority a cile naplfiuje. Zména €. 2 Gzemniho planu Radostice zasadnim zplsobem neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym Gzemnim planem Radostice, tudiZ jsou priority a cile
Uzemniho rozvoje respektovany.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

ReSené Gzemi je zahrnuto do oblasti SOB9 — specificka oblast, ve které se projevuje aktudini
problém ohroZeni Uzemi suchem. Zména ¢. 2 Uzemniho planu Radostice respektuje diivody pro
jeji vymezeni a v ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti umoZziiuje adekvatni
feSeni tohoto aktualniho problému.



SPECIFICKE OBLASTI
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SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRIiSPEVEK CR K CELKQVEMU CiLI EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z ENERGIE
SLUNECNIHO ZARENi

Resené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj& energie. Doposud nebyly spinény podminujici skutecnosti pro vymezovani
v Uzemnich planech, a to zpracovani podkladl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie). Az po spinéni obou téchto
podminek bude mozné provérovat vymezeni téchto oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich.
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SOB10
Ceska republika S0B10 B
SOB10
g Slovenska republika
Osterreich

SPECIFICKE OBLASTI - OBLASTI NEZBYTNE PRO PRISPEVEK CR K CELKOVEMU CiLl EU V OBLASTI
OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE DO ROKU 2030 Z HLEDISKA ROZVOJE VYROBY ENERGIE Z VETRNE
ENERGIE

Redené Uzemi je zahrnuto do oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti
obnovitelnych zdroj& energie. Doposud nebyly spinény podminujici skutecnosti pro vymezovani
v Uzemnich planech, a to zpracovani podkladdl pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroj energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvaleni pfislusné
legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie). Az po spinéni obou téchto
podminek bude mozné provérovat vymezeni téchto oblasti v Gzemné planovacich dokumentacich.



SPECIFICKE OBLASTI
ZAMERY
Dresden specificka oblast, kierd vymezuje cblasti
nezbyiné pro pfispévek GR k celkovému
cill EU v oblasti abnovitelnych zdrojis
Deutschland SR energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
L e wiraby enargie Z valmé enargie
STAV
hranice statu
hranice kraje
hranice obce s razsif. plsob.
hlavni evropska silnice
hlavni vodni tok { plocha

SOB11

Ceska republika SOB11™

SOB11

Slovenska republika

Osterreich

1.2 UZEMNIi ROZVOJOVY PLAN

Uzemni rozvojovy plan byl schvélen usnesenim viady ¢&. 581 ze dne 28. 8. 2024. Podle § 319 odst.
5 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, se ale nepouZije do doby
vydani zmény, ktera jej uvede do souladu s pozadavky podle stavebniho zakona. Soulad navrhu
zména ¢. 2 Uzemniho planu Radostice nebyl s touto dokumentaci posuzovan.

1.3 VYHODNOCENIi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu. Spravni Uzemi obce Radostice se nachazi v rozvojové
oblasti republikového vyznamu OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno. Uzemni plan Radostice
respektuje pro ni stanovené pozadavky na usporadani a vyuZiti Uzemi a uUkoly pro Uzemni
planovani. Zménou €. 2 Uzemniho planu Radostice (s ohledem na jeji charakter a rozsah)
k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji zaméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Do spravniho Uzemi obce Radostice zasahuji ndsledujici prvky nadmistniho
vyznamu:
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e koridor zelezni¢ni dopravy DZ09, vymezeny pro optimalizaci stavajici zeleznicni traté,
vymezen také jako VPS DZ09 — Gzemni plan tento koridor vymezuje jako stabilizovanou
plochu dopravni infrastruktury dopravy drazni (DD),

e plocha opatfeni obecné povahy POP09, vymezena také jako VPO POPQ9 — (izemni plan
tuto plochu respektuje a vytvari tzemni podminky pro jeji zachovani a budouci realizaci,

e regionalni lokalita akumulace povrchovych vod RLAPV10 — Uzemni plan tuto lokalitu
vymezuje jako rezervu R1 LAPV ZeleSice.

Uzemni pldn Radostice tyto prvky respektuje a vymezuje je. Zménou ¢. 2 Uzemniho planu
Radostice nedochazi k zasahu do téchto zamérd. Tyto jsou i nadale respektovany.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do spravniho Uzemi obce Radostice zasahuiji
nadregionalni biokoridory K139MB, K139T a regionalni biokoridor RK 1488.

Uzemni plan Radostice tyto prvky respektuje a vymezuje je. Zménou & 2 Gzemniho planu
Radostice nedochazi k zasahu do téchto prvkd. Tyto jsou i nadale respektovany.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajiSténi priznivého Zivotniho prostiedi, hospodaiského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty Fesi
pouze dil¢i otdzky regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani
kraje. Popsany jsou proto pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se zmény ¢. 2 Uzemniho planu
Radostice.

1) V navrhovaném feSeni dochazi k optimalnimu sladéni dil¢ich vefejnych i soukromych zajm,
respektuijicich princip dlouhodobé udrzitelnosti vyvoje obce, v souladu s potfebami obyvatel i
navstévnikd.

2) VyvaZeny vztah podminek pro priznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel je zajistén vzajemnou koordinaci jednotlivych koncepci.
Zména Uzemniho planu feSi zménu zplsobu vyuziti pozemkd uvniti sidla, ¢ v tésném
sousedstvi zastavéného Gzemi obce a v bezprostfedni navaznosti na dopravni a technickou
infrastrukturu. Timto faktem je vyloucena nekoncepcni forma vyuZzivani volné krajiny.

3) Ve zménén Uzemniho planu jsou upfednostnéna komplexni feSeni respektujici urbanni i
Casovy kontext. ReSeni Uzemniho rozvoje zohledruje pozadavky na zvySovani kvality Zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

4) Zména Uzemniho planu nevytvafi necitlivé zasahy do krajiny ani nepfispiva k fragmentaci
krajiny.

5) Zména Uzemniho planu respektuje stanovené cilové charakteristiky krajiny a zasady pro
c¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Gzemi pro jednotlivé typy krajiny.

6) Ochrana prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot neni zménou narusena, zména neméni
nastavené podminky v platném Gzemnim planu Radostice.



PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje stanovuji zemni podminky koncepce ochrany
rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi kraje. Zména ¢. 2 Uzemniho planu
Radostice tyto podminky respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno niZze. Popsany jsou pouze ty
ukoly pro Uzemni planovani tykajici se zmény ¢. 2 zemniho planu Radostice.

prirodni Zmeéna s ohledem na svij charakter neres,
hodnoty
kulturni Zmeéna s ohledem na svij charakter neresr.
hodnoty

civilizacni Zmeéna s ohledem na svij charakter neresr.
hodnoty

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

Zasady Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje definuji zakladni typy krajiny a stanovuiji pro né
zasady vyuzivani Uzemi. Ukoly pro Gzemni planovani pro né stanovené Uzemni plan Radostice
respektuje. Zménou €. 2 Uzemniho planu Radostice (s ohledem na jeji charakter a rozsah)
k naruseni tohoto respektovani nedochazi.

E. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

. Aktualizovat vymezeni zastavéného uzemi ke dni zpracovani zmény Uzemniho planu Radostice
a soucasné uvést vymezeni zastavéného uzemi do souladu s platnou legislativou.

Zménou ¢. 2 tzemniho planu Radostice doslo k aktualizaci zastavéného Gzemi.

- Aktualizovat zastavitelné plochy a plochu prestavby do souladu s novym stavebnim zékonem
¢ 283/2021 Sb. a jeho provadécr vyhldskou c. 157/2024 Sb., tj. vymezit zastavitelné plochy,
plochu transformace a plochy zmén v krajiné s ohledem na postupny nardst poctu obyvatel
v obci a s ohledem na pokracujici vyuZivani zastavitelnych ploch.

Zménou ¢. 2 tzemniho planu Radostice doslo k uvedeni izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

- Provérit aktualnost urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavkd na vyuzivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény.

Zménou €. 2 GUzemniho planu Radostice doslo v rdmci vécnych zmén i k doplnéni podminek

prostorového usporadani pro vybrané plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti nebo ploch
transformace.

- Z hlediska nové pravni dpravy uzemniho planovani podle zakona c.283/2021Sb. a jeho
provadeéci vyhlasky c¢. 157/2024 Sb. prizpdsobit strukturu kapitoly F. poZadavkdm jednotného
standardu dzemniho planu, resp. tento soulad s novou pravni Upravou celkové propsat do
Uzemniho plénu Radostice, ve znéni Zmény ¢ 1.

Zménou €. 2 Uzemniho planu Radostice doslo k uvedeni izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.
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Odstranit vnitrni rozpor dokumentace v casti vymezeni verejné prospésné stavby WT01, které
Jje vymezena v grafické casti uzemniho planu, ale absentuje v textové casti uzemniho planu.

Verejné prospésna stavba byla zménou €. 2 dzemniho planu Radostice doplnéna.

Wpusténi ustanoveni o predkupnim pravu z textové casti uzemniho planu, uvedeni uzemniho

planu do souladu s novou legislativou a poZadavky jednotného standardu a zachovani
samotného vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi bez vazby na
institut predkupniho prava.

Zménou ¢. 2 uzemniho planu Radostice doslo k uvedeni izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Wpusténi odkazu na dohodu o parcelaci k zastavitelné plose Z6a z textové casti uzemniho
planu. V souvislosti s timto bodem provéreni vymezeni ploch a koridord s podminkou uzavreni
planovaci smilouvy vietné stanoveni obsahu planovacich smiuv a Ihit pro jejich uzavreni.

Zménou ¢. 2 tzemniho planu Radostice doslo k uvedeni izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

Provérit vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zZpracovanim uzemni studie a proverfit stanoveni Ihdty pro jejich pofizeni v souladu s aktuaini
pravni legislativou.

Lhita pro zpracovani Uzemnich studii byla zménou ¢. 2 Uzemniho planu Radostice
prodlouzena.

Wpusténi personalni podminky tykajici se autorizovaného architekta z kap. M. textové casti
uzemniho planu a provéreni zachovani dirazu na kvalitu architektonického a urbanistického
feseni’ prostrednictvim jinych, legislativné pripustnych nastrojd, napr. vymezeni ploch a
koridord, ve kterych je rozhodovéni v dzemi podminéno realizaci architektonické nebo
urbanistické soutéZe nebo vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celkd.

Zménou €. 2 Uzemniho planu Radostice doslo k uvedeni izemniho planu do jednotného
standardu Uzemné planovaci dokumentace.

V pFipadé plochy prestavby P1 bude provéreno vyuZiti stavajici stavby pro bydleni, vietné
moznosti jejiho vyuZiti pro bytové domy, pri zachovani priméfené kapacity tzemi a
moZnostem dopravni a technické infrastruktury.

Zménou ¢. 2 tzemniho planu Radostice doslo k doplnéni podminek prostorového usporadani
ve vztahu k plose T.1 (dfive P1).

U provérovanych ploch bude-Ii to uceiné posouzena vhodnost stanoveni prvkd regulacniho
planu, a to zejména s ohledem na charakter a kapacitu zastavby, pocet bytovych jednotek,
poZadavky na parkovani a zaclenéni zameéru do okolni urbanistické struktury.

V ramci umoznéni vystavby bytového domu dosSlo zménou ¢. 2 Uzemniho planu Radostice
k omezeni na 4 bytové jednotky.

Zmenou tzemniho plénu bude provéreno vhodné prostorové usporadani zastavby s ohledem
na charakter okolni zdstavby, zejména intenzita vyuZziti pozemkd.



Zménou €. 2 Uzemniho planu Radostice doslo v rdmci vécnych zmén i k doplnéni podminek
prostorového usporfadani pro vybrané plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti nebo ploch
transformace.

V rémci prevodu UP Radostice do JS UPD bude silnice IIl/15260 vymezena v zastavéném i
nezastavéném uzemi jednotné v odpovidajicim funkcnim vyuZit napr. jako stabilizovanad
plocha DS Doprava silnicni. V rémci pfevodu UP Radostice do JS UPD bude v koordinacnim
vykresu dopinén zakres a oznaceni silnice IIl/15260 a v legendé vykresu v casti.

Predmétna silnice byla zménou ¢. 2 Gzemniho planu Radostice zahrnuta jednotné do ploch
dopravy silnicni.

V UP obce Radostice je nutno provéfit dzemni podminky a zajistit uzemni vymezeni krajského
cyklistického koridoru v souladu se zpracovanou dokumentaci a s ohledem na koordinaci
koridord cyklistické dopravy v sirsich navaznostech s tim, Ze mimo zastavéna tUzemi a
zastavitelné plochy budou trasy vymezeny mimo dopravni prostor silnic II. a III. tfidy,
zarazenych do tahd krajského vyznamu dle Generelu krajskych silnic JMK (dile jen ,,GKS
JMK™).

V koordinacnim vykrese zmény €. 2 Gzemniho planu Radostice jsou vymezeny i veskeré
cyklotrasy a cyklostezky.

Koridor DZ09 , Trat’ ¢. 244 HruSovany nad Jevisovkou / Ivancice — Strelice, optimalizace" je
vymezen v platném Uzemnim planu Radostice a bude zménou tzemniho planu respektovan.

Zména ¢. 2 Gzemniho planu Radostice respektuje veskeré zaméry vyplyvajici z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace.

Bude provefena potreba dopineni podminek vyuZiti ploch nachazejicich se v ochranném
pasmu drahy. Zejména bude provéreno zarazeni podminky, podle niz bude v nove
vymezenych zastavitelnych a transformacnich plochdch nepripustné umistovani staveb
podléhajicich hygienickym hlukovym limitdm, pokud nebude prokdzano, Ze v chranénych
vnitinich i venkovnich prostorech nedojde k prekroceni maximalini pripustné hiladiny hluku.

S ohledem na mozZnou podrobnost Uzemné planovaci dokumentace nebyla ve zméné ¢. 2
Uzemniho planu Radostice feSena problematika hluku.

Bude provérena potfeba stanoveni podminéné pfipustného vyuZiti u ploch s rozdilnym
zZplsobem vyuZiti umoZriujicich umisténi chranénych prostor ve smysiu § 30 odst. 3 zakona
C. 258/2000 Sb., které budou navrhovény do Uzemi zatiZeného hlukem z dopravy nebo jinych
zdrojid hluku, zejména v blizkosti pozemnich komunikaci, Zeleznicnich drah a stacionarnich
zdrojid hluku.

S ohledem na mozZnou podrobnost Uzemné planovaci dokumentace nebyla ve zméné ¢. 2
Uzemniho planu Radostice feSena problematika hluku.

Bude provérena potreba dopineni ochranného pasma regiondini Zeleznicni traté Strelice —
Hrusovany nad Jevisovkou mezi limity vyuZiti dzemi a jeho promitnuti do koordinacniho
vykresu v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

V koordinac¢nim vykrese zmény €. 2 Uzemniho planu Radostice jsou vymezeny i veskera
ochranna pasma.

Bude provéreno zarazeni ochrannych pasem letisté Brno/Turany mezi limity vyuZiti uzemi a
Jejich promitnuti do koordinacniho vykresu uzemniho planu.

V koordinac¢nim vykrese zmény €. 2 Uzemniho planu Radostice jsou vymezeny i veskera
ochranna pasma.
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Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany: OP RLP -
Ochranné pas mo leteckych zabezpecovacich zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o zméné a dopl néni zakona C.
455/1991 Shb. o Zivnostenském podnikani. V tomto uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany — viz UAP — jev 102a. Jednd
se o vystavbu (vcetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
uzemi’ miiZe byt vystavba vétrych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoricich dominanty v terénu vyskove omezena nebo zakazana.

Zména C. 2 Uzemniho planu Radostice respektuje pozadavky Ministerstva obrany.

Provéreni zmeny p.c¢. 591/3 v k.u. Radostice u Brna (Cast) na plochy BV bydleni venkovského
charakteru.

Zména Uzemniho planu poZadovany pozemek zaradila Castecné do plochy bydleni
venkovského a ¢astecné do zelené zahradni a sadové. Ddvodem tohoto rozdéleni je existence
bezpecnostniho pasma plynovodu, kdy do tohoto bezpecnostniho pasma zasahujici Cast
pozemku je vymezena jako zelen zahradni a sadova.

K NAVRHU ZPRAVY O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU RADOSTICE obsahujici ndvrh Zadéni
zmeény uzemniho plénu mame, jakoZto opravnény investor, nasledujici podnét uplatriovany
v ramci § 89 zdakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdejsich predpisi:

Upozorriujeme, Ze pozemky parc. ¢. 591/3 a parc.c. 688/8 v k.u. Radostice u Brna uvedené
v kapitole 7.2 POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU RADOSTICE, u
kterych ma byt provérena zména jejich vyuZiti na plochy BV bydleni venkovského charakteru
a na plochu zelené soukromé a vyhrazené ZS za ucelem oploceni ovocného sadu zasahuji do
bezpecnostniho pasma stavajiciho VTL plynovodu nad 40 bard DN 500 ve spravé NET4GAS,

s.r.o., které je limitem vyuZiti dzemi ve smyslu § 12 pism. r) stavebniho zdkona.

Doporucujeme tyto plochy na uvedenych pozemcich umistit za hranici bezpecnostniho pasma
stavajiciho VTL plynovodu nad 40 bard DN 500 ve spravé NET4GAS, s.r.o. V pfipade, Ze se
tak nestane, poZadujeme do textové casti navrhu zmény uzemniho planu k témto plocham
dopinit informaci: ,,Respektovat bezpecnostni pasmo VTL plynovodid nad 40 bard. Umisténi
staveb v ochranném a bezpecnostnim pasmu plynarenskych zafizeni je podminéno
predchozim vydanim pisemného souhlasu provozovatele téchto zafizeni, Zameéry k fizeni o
povoleni zéméru budou posuzovéany provozovatelem individuainé, Stavby v ochranném a
bezpecnostnim pasmu plynarenského zarizeni budou povoleny pouze pokud to bezpecnostni
a technické podminky umoZzni.

Zména Uzemniho planu respektuje bezpecnosti a ochranna pasma, do bezpecnostniho
pasmu navrhuje pouze plochy zelené zahradni a sadové. Navic do textové ¢asti dopliiuje
dovétek o nutnosti respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem.

Provéreni zmény p.c. 836, 837 a 838/2 v k.u. Radostice u Brna (v soucasné dobé jde o
pozemky: p.C. 836, 837 a 552/2 v k.u. Radostice u Brna) na plochy BV bydleni venkovského
charakteru a NP plochy prirodni (krajinna zeleri)

Zména Uzemniho planu predmétné pozemky, vyjma pozemku 552/2, zahrnula do plochy
bydleni venkovského. Pozemek 552/2 byl ponechan o hledem na jeho zemédélské vyuziti i
v plochach zemédélskych.

Provéreni umisténi bytového domu na pozemek parc.c. 158/4, k.u. Radostice u Brna.

Zména Uzemniho planu na predmétném pozemku umoznila vystavbu bytového domu.
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F. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI
PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym GUfadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Gzemniho planu Radostice z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné
tak byl podle vyse uvedeného paragrafu vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu a ptaci oblast, nebylo provedeno vyhodnoceni vlivél na udrzitelny rozvoj tzemi.

G. SDELEN[, JAKBYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Uzemniho planu Radostice z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi a stejné
tak byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj Gzemi.

H. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO
ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI CASTI PROHLASENI
PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI

Vzhledem ke skuteCnosti, kdy nebylo krajskym Ufadem v uplatnéném stanovisku pozadovano
posoudit zménu €. 2 Uzemniho planu Radostice z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi a stejné
tak byl vyloucen vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu a ptaci oblast, nebylo
provedeno vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi. Stanovisko krajského Ufadu tak
nemohlo byt uplatnéno.
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. KOMPLEXNi ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI
ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

1.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI — JEDNOTNY STANDARD UZEMNE PLANOVACI
DOKEUMNTACE

Cislovani bod@ od@vodnéni v této Casti koresponduje s body obsaZenymi ve vyrokové Casti
zmeény:

[1] aZ [70] Jedna se o formalni zmény vyvolané prevodem Uzemniho planu zménou €. 2 do
standardizované podoby pro GUzemni plany stanovené pravnimi predpisy — zejména stavebnim
zakonem a vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. Veskeré provedené zmény odrazi pouze:

1. zménu kodovani zastavitelnych ploch a ploch Uzemnich rezerv, kdy mezi pismennym
oznacenim a Ciselnym oznacenim plochy je povinna tecka (napt. ,Z1" se méni na ,Z.1"%),

v

2. zménu nazvl ploch, které jsou dany vyhlaskou €. 157/2024 Sb. (napf. plochy bydleni
venkovského charakteru se méni na plochy bydleni venkovské, plochy rekreace rodinné se
méni na plochy rekreace individualni apod.), spolu s nazvy se méni téz jejich povinné zkratky
(napf. ,,OI" se méni na ,,OU" — plochy obcanské vybaveni vSeobecné)

3. plochy prestavby se formalné prejmenovavaji na plochy transformace, nebot’ pod timto
pojmem jsou uvedeny ve stavebnim zakoné a ve vyhlasce, souCasné s tim se jejich index
méni z ,P* na T,

4. plochy zmén v krajiné se v souladu s vyhlaskou 157/2024 Sb. indexuiji jako K", nikoliv ,Z*,
5. nazvy kapitol se prejmenovavaji podle poZadavkl kladenych v pfiloze €. 8 stavebniho zakona,

6. vypousti se kapitola tykajici se predkupniho prava, nebot jiz neni v zakonném obsahu
Uzemniho planu pfipustna,

7. vypousti se daje o dohodach o parcelaci, nebot’ stavebni zakon jiz tuto formu Upravy vztah(
v Uzemi nezna; dohoda o parcelaci se v souladu s moznostmi nabizenymi stavebnim zakonem
nahrazuje planovaci smlouvou,

8. k potfebé uzavreni planovaci smlouvy v Uzemi plochy Z.6a Ize dodat nasledujici obsahlejsi
odtvodnéni (bod [67]):

Plocha Z.6a je v hlavnim vykrese vymezena jako zastavitelna plocha navazujici na stavajici
zastavéné Uzemi obce, situovana na jeho periferni ¢asti s pfimym kontaktem s nezastavénym
Uzemim a krajinou. Z grafické ¢asti Uzemniho planu je zfejmé, Ze plocha neni v plném rozsahu
dopravné ani technicky vybavena a jeji vyuziti predpoklada rozsiteni a doplnéni verejné
infrastruktury, zejména v oblasti dopravni obsluhy a technické infrastruktury.

NavrZené vyuziti plochy Z.6a povede ke:
a. zvySeni dopravnich narok{l na mistni komunikace a kfizovatky,

b. potfebé napojeni plochy na kapacitné odpovidajici technickou infrastrukturu (zejména
vodovod, kanalizaci a pfipadné dalsi site),

c. nutnosti koordinace vystavby v navaznosti na okolni Uzemi, aby nedochazelo k
nekoordinovanému a fragmentovanému rozvoji.



21

Z téchto dlvodl je rozhodovani o zménach v Uzemi v plose Z.6a podminéno uzavienim
planovaci smlouvy podle § 81 odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon. Tato podminka
umozni obci a investorim predem smluvné vymezit prava a povinnosti souvisejici s pripravou
a realizaci zamérd, které budou mit pfimy dopad na vefejnou infrastrukturu a vefejné finance.

Planovaci smlouva ma zejména zajistit:

a) zaijisténi, pripadné financovani vystavby nebo rozsireni verejné dopravni infrastruktury v
souladu s kapacitnimi potfebami vyvolanymi vyuZitim plochy Z.6a,

b) zajisténi, pripadné financovani technické infrastruktury nezbytné pro fadné a funkcni
vyuziti této plochy, zejména v navaznosti na stavajici sité obce,

¢) soucinnost smluvnich stran pfi pfipravé a realizaci zaméru, véetné koordinace ¢asového
postupu jednotlivych etap vystavby a napojeni na okolni Uzemi.

Stanoveni Casového omezeni platnosti této podminky na dobu 6 let od nabyti ucinnosti
Uzemniho planu reflektuje skutec¢nost, ze plocha Z.6a je dlouhodobé rozvojovou plochou a
realizace zamérl je zavisla na investicnim rozhodnuti vlastnikl. Lhlta je nastavena jako
pfiméfena s ohledem na obvyklou délku pfipravy projektd a zaroven zabranuje trvalému
blokovani vyuziti Uzemi v pfipadé, Zze k uzavieni planovaci smlouvy v rozumném casovém
horizontu nedojde. Po jejim marném uplynuti podminka uzavreni planovaci smlouvy pozbyva
platnosti.

Podminka uzavfeni planovaci smlouvy je tak v pfipadé plochy Z.6a vécné odlivodnéna, primo
navazana na polohu a charakter plochy v hlavnim vykrese Gzemniho planu a predstavuje
legitimni nastroj k zajisténi udrzitelného a koordinovaného rozvoje Uzemi pfi ochrané
vefejnych zajm{ obce.

1.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI - VECNE ZMENY

9. Vymezeni ¢asti pozemku p.¢. 591/3 v k.U. Radostice u Brna na plochy BV bydleni venkovského
charakteru a ¢ast do zelené zahradni a sadové.

Pozemek navazuje na stabilizovanou plochu bydleni a z hlediska urbanistické struktury dotvari

logicky celek se stavajici zastavbou. Nejedna se o izolovany rozvojovy zamér v krajing, ale o
provéreni vyuziti stavajici stavby v nadvaznosti na jiz urbanizované Uzemi obce.

Zména Uzemniho planu pozadovany pozemek zafadila Castecné do plochy bydleni
venkovského a ¢astecné do zelené zahradni a sadové. Dlvodem tohoto rozdéleni je existence
bezpecnostniho pasma plynovodu, kdy do tohoto bezpecnostniho pasma zasahuijici ¢ast
pozemku je vymezena jako zelen zahradni a sadova.

10.DoplInéni do textové Casti textu o nutnosti respektovani ochrannych a bezpecnostnich pasem.
Doplnéni bylo provedeno na zakladé pozadavku spravce technické infrastruktury v souvislosti
s moznou vystavbou v téchto pasmech. Doplnéni ma za cil upozornit na nutnost detailnéjsi
projednani v téchto pasmech.

11.RozSifeni zastavitelné plochy Z.5. RozSiteni plochy se nachazi v ndvaznosti na stabilizované
urbanizované Uzemi obce a respektuje stavajici strukturu zastavby. RozSifeni nevytvari
samostatny izolovany rozvojovy celek v krajing, ale predstavuje doplnéni stavajiciho sidelniho
Utvaru. Z hlediska urbanistické koncepce je zamér vyhodnocen jako pfijatelny, nebot’
navazuje na existujici dopravni a technickou infrastrukturu a vyuziva Gzemi, které ma pfimou
vazbu na soulasné zastavéné nebo urbanizované Uzemi. Vymezeni ploch bydleni
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venkovského charakteru v této poloze je proto mozné povazovat za logické dopinéni
stabilizované sidelni struktury, bez zadsadniho naruseni urbanistické koncepce obce.

12.UmozZnéni realizace bytového domu o maximalné 4 bytovych jednotkach a se zajiSténym
odpovidajicim parkovanim na pozemku parc. €. 158/4 vychazi ze soucasného stavu, kdy na
predmétném pozemku se jiz bytovy dim o 4 bytovych jednotkach nachazi.

13.Zména Uzemniho planu aktualizovala vymezeni zastavéného Uzemi a v této souvislosti doslo
s precislovanim vymér zastavitelnych ploch ve vyrokové Casti Uzemniho planu.

14.Zména Uzemniho planu prodlouzila Ihdtu pro zpracovani Uzemnich studii, a to z d@vodu, ze
v nékterych zastavitelnych plochach nedoslo dosud k jejich zpracovani. S ohledem na jejich
velikost, nutnost dofeSeni dopravni a technické infrastruktury je i nadale ddivod pro nutnost
jejich zpracovani.

J. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE
NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE,
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Radostice nejsou navrhovany zadné zaméry, které by mohly byt
identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.

K. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI  ZASTAVENEHO
UZEMi A VYHODNOCENI POTREBY  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve zméné ¢. 2 Gzemniho planu Radostice odchazi k rozsifeni zastavitelné plochy Z.5 o cca
0,03 ha. Zaroven s ohledem na aktualizaci zastavéného Uzemi doslo k vyuziti cca 0,03 ha plochy
urenych pro bydleni. Zménou ¢. 2 tak dochazi k vymezeni novach ploch, a to jako nahrada za
jiz plochy vyuzité.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE
S ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU
S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Regulace maximalniho poctu bytovych jednotek u bytového domu ma za cil zajistit vyvazeny rozvoj
Uzemi, ochranu urbanistickych hodnot sidla a taktéz zarucit dostatek kapacit verejné infrastruktury.
Stanoveni tohoto limitu ma za cil umoZznit obci efektivné regulovat jak intenzitu vyuziti dzemi a
predchazet nadmérnému zahustovani zastavby, které by mohlo negativné ovlivnit charakter
lokality, tak i kvalitu bydleni a kapacitu vefejné infrastruktury. ZvySeni poCtu bytovych jednotek
zpravidla generuje vyssi dopravni zatéz, zvySené naroky na parkovani a vétsi zatizeni inzenyrskych
siti. Bez odpovidajici regulace by mohlo dochdazet k pretizeni stavajici infrastruktury a zhorSeni
kvality prostfedi pro stavajici i budouci obyvatele. Regulace pocCtu bytovych jednotek rovnéz
prispiva k ochrané kvality obytného prostiedi, zejména ve vztahu k zachovani urcitého soukromi,
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prfiméfené mire zelené a celkové prostorové kvalité zastavby. Omezeni intenzity vyuziti pozemkd
pomaha predchazet vzniku nadmérné objemnych staveb nebo prestaveb rodinnych domd na
objekty s vysokym poctem bytd, které by mohly narusit méfitko a charakter okolni zastavby.

M. VYHODNOCENi ~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho planu Radostice odchazi k rozsSifeni zastavitelné plochy Z.5 o cca
0,03 ha, nicméné se tak déje mimo pozemky zahrnuté do zemédélského pldniho fondu nebo
pozemk{ uréenych k pinéni funkci lesa.

N. VYHODNOQENi PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani zmény Uzemniho planu.

0. POSOUZEN| SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Radostice je zpracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard
Uzemné planovaci dokumentace dany novym stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami.
Porizovatel doplnil kontrolu dat zmény ¢. 2 Gzemniho planu Radostice provedenou kontrolnim
nastrojem ETL v Narodnim geoportdlu Uzemniho planovani s kladnym vysledkem téz o vizudlni
kontrolu podoby standardizovanych jevl dle metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj. Na zakladé
obou téchto kontrol Ize konstatovat soulad zmény Gzemniho planu s jednotnym standardem.
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