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1 UvoD

Uzemni plan Radostice byl potizen dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpistll, a nabyl Uc¢innosti dne 21. 10. 2014. Od té
doby byl zménén Zménou €. 1, kterd nabyla ucinnosti dne 6. 4. 2021. Tato zména je diléi Upravou
regulativl a vybranych ploch, kterd neméni zakladni urbanistickou koncepci obce, ale reaguje na
konkrétni potreby obce a zpfesnéni podminek vyuziti Gzemi.

S ohledem na ustanoveni stavebniho zdkona vyzadujici minimalné jednou za ¢tyfi roky pofridit a
projednat zprdvu o uplatiovani dzemniho planu, je nezbytné v soucasné dobé vypracovat k
Uzemnimu planu zpravu o uplatfiovani a tuto zpravu projednat.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Radostice je zpracovéna v souladu s ustanovenim § 107
zdkona ¢&. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon”).

2 VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
RADOSTICE

2.1 ZASTAVENE UZEMI

Spravni Uzemi obce Radostice zahrnuje jedno katastralni Uzemi, a to Radostice u Brna. Zastavéné
Uzemi bylo vymezeno Uzemnim planem Radostice ke dni 6. 11. 2013 a Zménou &. 1 Uzemniho
planu Radostice nebylo aktualizovano.

Zavér:
Vymezeni zastavéného Gzemi je nutné v dalSi zméné tzemniho planu aktualizovat a soucasné
uvést vymezeni zastavéného tzemi do souladu s platnou legislativou.

2.2 ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEM{, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zasadou celkové koncepce rozvoje obce je rozvijet Uzemi obce ve shodé se zdsadami
udrzitelného rozvoje.

Hlavnimi cili rozvoje a ochrany hodnot Uzemi jsou zajisténi optimalniho Zivotniho prostredi,
ochrana pftirodnich hodnot, Setrné hospodareni s pfirodnimi zdroji, zkvalithovani podminek pro
bydleni, socidlni soudrznost a podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Cilem rozvoje obce Radostice je vybudovdni kvalitnich Zivotnich podminek jeho obyvatel.
Stavebni rozvoj bude vyvazeny s ohledem na dostupné kapacity verejné infrastruktury. Nové
aktivity v zastavéném i nezastavéném Gzemi nesmi ohroZovat Zivotni prostredi (hlukem, imisemi
apod.), pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje (prvky USES, vyznamné krajinné prvky, zdroje vody a
dalsi.). V Uzemi Ize vymezovat pozemky a umistovat stavby v souladu s Gzemnim planem, v
zastavéném uUzemi obce lze kromé pozemki a staveb pro bydleni, vhodnych pro venkovské
prostiedi, pro obcanskou vybavenost souvisejici a slucitelnou s bydlenim, staveb dopravni a
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technické infrastruktury a pozemk( verejnych prostranstvi vymezovat pozemky a umistovat jiné
stavby, zejména pro ekonomické aktivity, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho
prostredi nad limitni hodnoty stanovené pfislusnymi pravnimi predpisy a nenarusuji krajinny raz.

Stavajici ptirodni krajinné prvky zlistanou zachovany. Cinnosti a zmény v nezastavéném Gzemi
Ize provadét pouze pfi respektovani poZzadavkl na ekologickou stabilitu, rozvoj harmonické
kulturni krajiny a v souladu s koncepci tizemniho systému ekologické stability (USES).

Zavér:
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot zlstavd zachovana a neni
potfeba ji ménit.

2.3 URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI| ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE

s s s

Plosné a prostorové usporadani uzemi

Koncepce prostorového rozvoje obce predpokladd v pfristim obdobi zachovani stavajici
urbanistické struktury zastavéného uzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.
Tézisté rozvoje v pfistim obdobi je v oblasti bydleni.

Zavér:

S touto obecnou koncepci ploSného a prostorového usporadani zemi lze souhlasit i pro budouci
rozvoj obce a neni potreba ji ménit.

Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Posouzeni vyuziti zastavitelnych ploch:

Oznaceni Typ vyuiiti Vyméra | Zastavénost plochy
plochy v ha

Z1a Plocha bydleni (BV) 0,10 Zla nezastavéna

Z1b Z1b castecné zastavéna
Z2a Plocha bydleni (BV) 0,35 Z2a CasteCné zastaveéna
Z2b Z2b castecné zastavéna
Z3 Plocha bydleni (BV) 0,10 nezastavénad

4 Plocha bydleni (BV) 2,45 nezastavénad

Plocha dopravni infrastruktury (DS)
Plocha vefejnych prostranstvi a
zelené (PV)

Z5 Plocha bydleni (BV) 0,13 nezastavénad

Z6a Plocha bydleni (BV) 2,21 Z6a nezastavéna

Z6b Plocha dopravni infrastruktury (DS) Z6b casteCné zastavéna

Z6¢ Plocha vefejnych prostranstvi a Z6c zastavuje se, rozvoj
zelené (PV) probiha

7 Plocha rekreace rodinna (RI) 0,10 zastavuje se, rozvoj probiha

Z8 Plocha obcanského vybaveni (Ol) 1,10 nezastavéna

Z9 Plocha dopravy silni¢ni (DS) 0,10 nezastavéna




Z10 Plocha dopravy silni¢ni (DS) 0,13 nezastavéna

Z11 Plocha ptirodni (NP) 0,29 opatfeni nezrealizovano
Z12a Plocha smisend nezastavéného | 0,96 Z12a opatteni nezrealizovano
Z12b Uzemi (NSpv) Z12b opatreni nezrealizovano
Z12c Z12c opatreni nezrealizovano
Z13 Plocha ptirodni (NP) 0,59 opatfeni nezrealizovano

714 Plocha verejnych prostranstvi (PV) | 0,08 nezastavéna

Posouzeni vyuzZiti ploch prestavby:

Oznaceni Typ vyuziti Vyméra | Zastavénost plochy
plochy v ha
P1 Plocha bydleni (BV) 0,92 pfestavba nezrealizovdna

Demograficky vyvoj v obci Radostice:

V soucasné dobé (rok 2025) Zije v obci Radostice 789 obyvatel. Vyvoj poctu obyvatel v obci
Radostice |ze sledovat v niZze uvedené tabulce.
Vyvoj poctu obyvatel a domU (podle scitani lidu):

Rok 1869 | 1880 = 1890 | 1900 & 1910 = 1921 | 1930 | 1950 1961 | 1970 | 1980 = 1991 | 2001 | 2011 @ 2021

Pocet
224 276 334 406 480 572 667 760 808 732 703 609 644 762 760
obyvatel

Pocet
dom 42 51 59 69 77 96 138 191 194 194 189 207 219 233 249

Z dostupnych udaju Ize zjistit, Ze v obdobi poslednich 25 let doslo v obci Radostice k postupnému
narlstu poctu obyvatel z 644 na témér 790 obyvatel a k vystavbé domU z 219 na 249 k roku
2021. Demograficky vyvoj je dlouhodobé stabilni s mirné rostoucim trendem, pfri¢emz hlavnim
faktorem rlstu je migracni pfirdstek souvisejici s suburbanizaci Brnénské aglomerace.

Zavér:

Na zadkladé vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch a plochy prestavby lze konstatovat, Ze
dochazi k jejich pozvolnému postupnému naplfiovani. Tyto skute¢nosti je vhodné vnimat v
kontextu demografického vyvoje obce Radostice, kde dochazi k postupnému narlstu poctu
obyvatel. Tento trend potvrzuje redlnou poptavku po bydleni a odGvodiiuje pokracujici vyuZivani
zastavitelnych ploch.

Celkové lze konstatovat, Ze zastavitelné plochy jsou postupné vyuZivany a jejich aktivace
odpovida rozvojovym potiebam obce.

Je nutné dalsi zménou tizemniho planu aktualizovat zastavitelné plochy a plochu pfestavby do
souladu s novym stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024
Sb., tj. vymezit zastavitelné plochy, plochu transformace a plochy zmén v krajiné s ohledem
na postupny nartist poc¢tu obyvatel v obci a s ohledem na pokracujici vyuZivani zastavitelnych
ploch.
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Urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani a prostorové usporadani
Uzemi a na jeho zmény

Uzemni pldn Radostice, ve znéni Zmény & 1, podrobné stanovuje dal$i urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho
zmény, které nejsou soucasti tabulky zastavitelnych ploch a ploch prestavby a které nejsou
soucasti kap. F textové casti, ktera stanovuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpUsobem
vyuziti, podminky prostorového usporadani a zdkladni podminky ochrany krajinného razu.

Zavér:
Bylo by vhodné provéfit aktualnost téchto dalSich pozadavkid v nasledné zméné tzemniho
planu.

Systém sidelni zelené

Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Systém sidelni zelené, tvofeny zeleni
na verejnych plochach a zeleni zahrad v obytné zastavbé je ploSné stabilizovan. Stavajici verejné
plochy je tfeba zachovat, provadét odbornou udribu a dosadbu. Je tfeba doplnit a udrZovat
solitérni dreviny u objektl drobné architektury. Zpracovat generel verejné zelené obce a
projekty pro Upravy dileZitych prostor autorizovanou osobou. Pfi navrhu Uprav dbat na to, aby
byl zachovdn rdz sidla.

Zavér:
S touto koncepci systému sidelni zelené Ize souhlasit i pro budouci rozvoj obce a neni potteba ji
ménit.

24  KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi UMISTOVANI

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravni infrastruktury stanovend Uzemnim planem Radostice, ve znéni Zmény €. 1,
je zaloZzena na stabilizaci stavajici silnic¢ni sité, postupném odstrafiovani dopravnich zavad,
doplnéni mistnich a ucelovych komunikaci v souvislosti s rozvojem bydleni a na preferenci
individualni automobilové dopravy pfi zachovani moznosti pro pési a cyklistickou dopravu.

Silni¢ni sit na Uzemi obce je vymezena jako stabilizovana, bez pozadavkl na jeji kapacitni
rozsifovani. Uzemni plan pfedpokldda pouze dil& Upravy komunikaci v souladu s pFislunymi
technickymi normami a odstraniovani existujicich dopravnich zavad. Tato koncepce zlstava plné
aktudlni a v hodnoceném obdobi nebyly identifikovany skutec¢nosti, které by vyvolavaly potrebu
jeji zmény.

Sit mistnich komunikaci je v prevainé mire tvorena obsluznymi komunikacemi funkéni skupiny
C a zklidnénymi komunikacemi funkéni skupiny D1. Uzemni pldn umoZfiuje jejich postupné
doplfiovani v navaznosti na rozvojové obytné lokality, zejména vymezenim nové mistni
komunikace v ploSe Z6a. Koncepce mistnich komunikaci je v praxi uplatfiovana a umoznuje
obsluhu jak stabilizovanych, tak zastavitelnych ploch bydleni.



Koncepce dopravy v klidu vychazi z charakteru obce a jeji velikosti. Uzemni plan nepiedpoklada
vznik novych samostatnych parkovacich ploch, s vyjimkou sdileného vyuziti stavajiciho
parkovisté v centralni ¢asti obce u obecniho Ufadu. Parkovani v obytné zdstavbé je reseno
prednostné na vlastnich pozemcich stavebnik(i, coZ odpovida venkovskému charakteru obce.
Tento pfistup se dlouhodobé uplatiiuje a nevykazuje zdsadni problémy, které by vyzadovaly
revizi koncepce.

Uzemni plan nestanovuje pozadavky na vymezovani novych ploch pro zafizeni vefejné
hromadné dopravy osob. Dopravni obsluha obce prostifednictvim verejné dopravy je zajisténa v
ramci stavajici sité a koncepce zlstava beze zmén. V prlbéhu uplatfiovani tzemniho planu
nebyla identifikovdna potfeba vymezovat nové plochy nebo upravovat koncepci verejné
dopravy.

Sit ucelovych komunikaci slouZicich zejména zemédélskému hospodareni je Gzemnim planem
stabilizovana. Soucasné jsou vymezeny nové Ucelové komunikace u hrbitova (plocha Z9) a v
souvislosti s navrzenym suchym poldrem (plocha Z10). Tyto komunikace jsou vymezeny rovnéz
jako verejné prospésné stavby. Koncepce ucelové dopravy je naddle aktudlni a odpovida
potfebdam prostupnosti krajiny i obsluhy nezastavéného tzemi.

Koncepce pési dopravy je zamérena zejména na postupné dokonceni chodnik(l podél priitahu
silnice 111/15260, a to minimalné v jednostranném uspofadani, v navaznosti na jiz realizované
useky. Na mistnich komunikacich zklidnéného charakteru nejsou chodniky vyZadovany.
Cyklisticka doprava je feSena predevsim vyuZzitim stavajicich ucelovych a mistnich komunikaci, s
predpokladem jejich povrchovych Uprav za Ucelem sniZzeni prasnosti a zvyseni bezpecnosti
provozu. Uzemni pldn umoZfuje rovné? umistovani drobné infrastruktury cestovniho ruchu,
jako jsou odpocivky a informacni body. Tato koncepce je dlouhodobé uplatiiovatelna a neni v
rozporu s aktudlnim stavem v Gzemi.

Zavér:

Lze konstatovat, e koncepce dopravni infrastruktury stanovena Uzemnim planem Radostice, ve
znéni Zmény ¢.1, je funkcni, aktualni a odpovida potfebam obce. V pribéhu jejiho uplatiovani
nebyly zjistény skutecnosti, které by vyZzadovaly jeji zasadni revizi nebo zménu v rdmci zpravy o
uplatiovani Gzemniho planu. Nadale je vhodné zachovat dliraz na stabilizaci silni¢ni sité,
zkvalitfiovani mistnich komunikaci, bezpecnost pési dopravy a postupné odstrafiovani lokdlnich
dopravnich zavad.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury stanovend Uzemnim pldnem Radostice, ve znéni Zmény €. 1,
je zalozena na respektovani a stabilizaci stavajicich inZenyrskych siti, jejich postupném
rozSifovani v navaznosti na rozvojové plochy a na zajisténi dostatecnych kapacit technické
infrastruktury pro nové obytné a funkcni plochy. Koncepce technické infrastruktury tvofi
nedilnou soucdst verejné infrastruktury obce a jeji zakladni principy se v hodnoceném obdobi
prokazatelné uplatnuji.
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Zasobovani obce pitnou vodou je koncipovano prostfednictvim stavajici vefejné vodovodni sité,
kterd je povazovana za stabilizovanou. Uzemni plan umoziiuje jeji rozsifovani podle potfeby
nové vystavby, zejména v zastavitelnych plochach bydleni. Mistni zdroje vody jsou zachovany
jako rezerva pro mimoradné situace. V obdobi uplatiovani uUzemniho planu nebyly
identifikovany okolnosti, které by vyZadovaly zménu koncepce zasobovani vodou. Platna
koncepce je nadale vyhovuijici z hlediska kapacity i zplsobu obsluhy rozvojovych ploch.

Koncepce odkanalizovani je zaloZzena na odvadéni odpadnich vod jednotnou kanalizaéni siti na
stdvajici obecni Cistirnu odpadnich vod, pricemz Uzemni pldn pocita s jeji rekonstrukci a s
rozSifovanim kanalizacni sité dle potreb nové vystavby. U objektl, kde neni technicky mozné
napojeni na kanalizaci, pfipousti Uzemni plan alternativni zpUsoby likvidace odpadnich vod v
souladu s platnou legislativou. Destové vody jsou v maximalni mife feseny vsakem nebo jejich
dalS$im ucelovym vyuZitim, coZz je v souladu s principy udriitelného rozvoje. Koncepce
odkanalizovani je v praxi uplatriovana a zlstava nadale aktualni.

Soucasti koncepce technické infrastruktury je rovnéz vodni hospodarstvi, a to zejména opatreni
k ochrané pied povodnémi a zachyceni extravilanovych vod. Uzemni plan vymezuje plochy a
opatreni k zadrZzeni vody v krajiné (zejména plochy Z11, Z12a—c a Z13), véetné mozZnosti vedeni
souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Ddle je vymezena Uzemni rezerva R1 na plose
lokality €.63 ZeleSice dle dokumentu ,,Generel Uzemi chrdnénych pro akumulaci povrchovych
vod a zakladni zdsady vyuziti téchto uzemi”. Vymezeni téchto ploch a opatfeni je v souladu s
potfebami obce i s nadrfazenymi koncepcemi a jejich uplatiovani je naddle aktualni. V
hodnoceném obdobi nebyly zjistény divody ke zméné této koncepce.

Obec Radostice je plynofikovana a koncepce zasobovani teplem je zaloZena predevsim na
vyuzivani stavajici plynovodni sité, s moZnosti jejiho rozsifovani v souvislosti s novou vystavbou.
Uzemni plan zaroven umozZfiuje vyuZiti alternativnich a obnovitelnych zdrojd energie, zejména u
nové bytové vystavby, za predpokladu dodrzeni platnych predpisti a ochrany Zivotniho prostredi.
Tato koncepce odpovida charakteru obce, jeji velikosti i typu zastavby a v pribéhu jejiho
uplatfiovani se neprojevily potreby jeji zadsadni Upravy.

Zasobovani elektrickou energii je FeSeno prostfednictvim stavajici distribu¢ni soustavy, véetné
trafostanic a rozvodd NN, s mozZnosti jejich posileni ¢i rozsiteni podle potfeb nové vystavby.
Uzemni pldn umozfuje realizaci téchto zafizeni v rdmci ploch technické infrastruktury i jako
souvisejici infrastruktury v ostatnich funkcnich plochach. Koncepce zasobovani elektrickou
energii je stabilni a v hodnoceném obdobi nebyly identifikovany kapacitni problémy, které by
vyzadovaly jeji revizi na Urovni Uzemniho planu.

V oblasti telekomunikaci a spoji zemni plan nepredpoklada vymezovani novych ploch. Rozvoj
téchto siti je umoZnén v ramci stavajicich koridord a ploch technické infrastruktury, pfipadné
jako soucast jinych funkénich ploch. Tento pfistup se jevi jako dostatecny a odpovida soucasnym
potifebam obce.

Koncepce nakladani s odpady nevyZaduje vymezeni zvlastnich ploch technické infrastruktury.
Nakladani s komunalnimi i ostatnimi odpady je feSeno systémové ve spolupraci s opravnénymi
subjekty mimo tUzemi obce. Uzemni pldn umoZfiuje vymezeni nezbytnych manipulaénich ploch



pouze v odlvodnénych pripadech a za podminky, Ze nedojde ke sniZeni kvality prostredi.
Koncepce je plné funkcni a zGstava beze zmén.

Zavér:

Na zdkladé vyhodnoceni lze konstatovat, Zze koncepce technické infrastruktury stanovena
Uzemnim pldnem Radostice, ve znéni Zmény &. 1, je stabilni, funkéni a odpovidd sou¢asnym i
vyhledovym potifebam obce. V priibéhu jejiho uplatiiovani nebyly zjistény nové skutecnosti,
které by vyvolavaly potrebu jeji zmény nebo zasadni aktualizace v ramci zpravy o uplathovani
uzemniho planu.

Obcanské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni stanovena Uzemnim planem Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, je
zaloZena na stabilizaci stavajicich ploch a zafizeni obcanského vybaveni, jejich postupném
zkvalitfovani a na moZnosti doplfiovani ob¢anské vybavenosti v rdmci obytné struktury obce, a
to v rozsahu odpovidajicim velikosti a charakteru sidla. Koncepce sméfuje k zajisténi zakladni
obcanské vybavenosti pro obyvatele obce pfi zachovani jejiho venkovského charakteru. Uzemni
plan vymezuje plochy obcanského vybaveni pfedevsim jako stabilizované, s moZnosti jejich
dalSiho rozvoje nebo modernizace. Nova plocha obcanského vybaveni je vymezena na severnim
okraji obce (plocha Z8), kterd vytvari uzemni predpoklady pro pripadné rozsiteni nabidky
verejnych i komercnich sluzeb. V hodnoceném obdobi nebyly identifikovany skute¢nosti, které
by vyvolavaly potfebu zmény vymezeni ploch obcanského vybaveni nebo zdsadni korekce
koncepce. Stavajici koncepce se ukazuje jako dostatec¢na a ptimérena realnym potifebam obce.

Obcanské vybaveni zahrnuje zejména zafizeni verejné sprdvy, vzdélavani, kultury, sportu,
socialnich a zdravotnich sluZeb a ochrany obyvatelstva. Uzemni plan umoZfiuje jejich zachovani,
obnovu a rozvoj v ramci vymezenych ploch obcanského vybaveni, pficemz dalsi objekty a
zafizeni tohoto typu mohou byt situovany rovnéz uvnitf obytné zény, pokud jsou slucitelné s
charakterem zastavby a nenarusuji kvalitu prostfedi. Tato koncepce se v praxi uplatiuje a
umoznuje pruzné reagovat na potieby obce bez nutnosti vymezovani rozsahlych novych ploch
obcanského vybaveni.

Soudasti koncepce ob&anského vybaveni jsou rovnéz plochy vefejnych pohfebist (OH). Uzemni
plan stanovuje podminky pro jejich vyuziti a ochranu, véetné respektovani pietniho charakteru
Uzemi a omezeni vystavby v ochrannych pasmech. Koncepce téchto ploch zlstava stabilni a
nebyla shleddna potteba jeji revize.

Koncepce obéanského vybaveni je Uzce provazana s koncepci vefejnych prostranstvi. Uzemni
plan povazuje stavajici komunikace, navsi, chodniky a plochy verejné zelené za nedilnou soucast
verejné infrastruktury, ktera zajistuje dostupnost zafizeni ob¢anského vybaveni. U rozsahlejsich
rozvojovych lokalit je vyZzadovano vymezeni odpovidajicich ploch vefejnych prostranstvi, ¢imz je
zajisténa dlouhodoba funkcénost a obsluznost dzemi.

Zaver:

Na zakladé vyhodnoceni lze konstatovat, Ze koncepce obcanského vybaveni stanovend
Uzemnim pldnem Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, je stabilni, funkéni a odpovidd soucasnym
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potfebam obce i jejimu predpokladanému rozvoji. V pribéhu uplatfiovani uzemniho planu
nebyly zjistény skutecnosti, které by vyvoldvaly potfebu zmény této koncepce nebo zasadni
aktualizace vymezeni ploch ob¢anského vybaveni.)

25 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VYMEZENI PLOCH A STANOVENI PODMINEK
PRO ZMENY V JEJCH VYUZITI, UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

Koncepce uspoFadani krajiny stanovena Uzemnim pldnem Radostice, ve znéni Zmény &. 1, je
zaloZena na zachovani stdvajici struktury krajiny, ochrané jejich pfirodnich a krajinarskych
hodnot a na umozZnéni pouze takovych zmén vyuziti uzemi, které neohroZuji ekologickou
stabilitu, prostupnost krajiny a retencni schopnost Uzemi. Tato koncepce predstavuje stabilni
ramec pro dlouhodobé udrzZitelny rozvoj obce a jejiho katastru.

Uzemni pldn ponechava v nezastavéném Gzemi jako pievazujici zemédélské vyuziti, doplnéné o
plochy lesni, krajinné zelené, vodni a vodohospodaiské plochy a plochy ptirodni. Struktura
krajiny se zasadné neméni a nejsou zde vymezovany nové rozsahlé rozvojové aktivity v krajiné.
V hodnoceném obdobi nebyly zjistény skutecnosti, které by vyvoldvaly potiebu revize této
koncepce. Vymezeni ploch v krajiné se ukazuje jako funkéni a odpovidajici charakteru Guzemi
obce.

V nezastavéném Uzemi je umoznéno umistovani staveb a opatfeni vyhradné v rozsahu
stanoveném zdkonem a Uzemnim planem, zejména pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, ochranu pfirody a krajiny, vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a pro
opatreni ke sniZovani rizik pfirodnich katastrof. Tyto podminky jsou v praxi uplatfiovany a
pfispivaji k ochrané krajiny pted necitlivymi zasahy.

Uzemni pldn vymezuje prvky nadregiondlniho a lokdlniho Uzemniho systému ekologické
stability, predevsim biocentra a biokoridory. Tyto prvky jsou stabilizovdny a jejich vyuzivani je
podFizeno zachovani a posilovani ekologické stability Uzemi. Uzemni plan pfipousti v plochach
USES pouze takové vyufziti, které nenarusuje jejich funkci, a to zejména extenzivni zemédélské
nebo lesnické hospodareni a nezbytné nutné liniové stavby verejné infrastruktury. Koncepci
USES bude nutné provéfit z hlediska souladu s nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci a
z hlediska souladu s Uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti Ucelovych komunikaci, kterd je stabilizovdna a v
oddvodnénych ptipadech maze byt obnovovéna podle stavu katastralni mapy. Uzemni plén
zdUrazniuje zachovani prichodnosti krajiny a omezuje umistovani trvalych bariér, jako jsou
nevhodna oploceni ¢i nepfipustné stavby. Tato koncepce se dlouhodobé uplatriuje a je v souladu
s pozadavky na obhospodarovani zemédélské a lesni krajiny i s rekreacnim vyuZitim Gzemi.

Vyznamnou soucasti koncepce usporadani krajiny jsou opatreni k ochrané pred povodnémi a ke
zadrzeni vody v krajiné, zejména vymezeni ploch pro suché poldry, zasakové plochy a dalsi
vodohospodaiskd opatieni (plochy Z11, Z12a—c a Z13). Uzemni plan klade ddraz na zachovani



manipulacnich pruh( podél vodnich tok( a na respektovani prirozenych hydrologickych poméru
v Uzemi. Tato koncepce odpovida aktudlnim pozadavkiim na adaptaci krajiny na zménu klimatu
a zUstdva nadale beze zmén.

Rekreacni vyuziti krajiny je Uzemnim planem umoinéno zejména formami nenarusujicimi
krajinny rdz, jako jsou pési a cyklistické trasy, rekreacni stezky a drobna infrastruktura cestovniho
ruchu. Nova vystavba rekreacnich objektl v nezastavéném Uzemi je nepfipustna, s vyjimkou
vymezenych ploch rodinné rekreace (plocha Z7). Tato koncepce podporuje Setrné vyuzivani
krajiny a je v souladu s ochranou pfirodnich hodnot tzemi.

Na Uzemi obce Radostice nejsou evidovana dobyvaci loZiska ani chranénd loZiskova udzemi.
Uzemni plan nenavrhuje 7adné plochy pro dobyvéni nerostnych surovin a tato otdzka nema vliv
na dalsi uplatfiovani koncepce Uzemniho planu.

Zavér:

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce usporfadani krajiny, ochrany pfirodnich
hodnot, ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich a protipovodrfiovych opatieni
stanovena Uzemnim planem Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, je stabilni, funkéni a dlouhodobé
udrzitelna. V prabéhu uplatiiovani Uzemniho planu nebyly zjistény skutecnosti, které by
vyzadovaly jeji zménu nebo zasadni aktualizaci v ramci zpravy o uplatiiovani.

Koncepci USES bude nutné provéfit z hlediska souladu s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci a z hlediska souladu s tzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

26 STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI A ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

Vyhodnoceni uplatiovani podminek pro vyuziti ploch, prostorového usporadani a ochrany
krajinného razu

Kapitola F. textové ¢asti Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény &. 1, pfedstavuje jeden z
klicovych regulaénich nastroja, ktery pfimo ovliviiuje charakter rozvoje obce, podobu zastavby i
zpUsob ochrany pfirodnich a krajinarskych hodnot.

V pribéhu uplatiiovani Uzemniho planu lIze konstatovat, Ze stanovené podminky napliuji cile
rozvoje obce, zejména podporu bydleni venkovského charakteru, ochranu kvality prostfedi a
harmonického zaclenéni nové vystavby do stavajici struktury sidla. Soucasné se vsak v kontextu
nové pravni Upravy Uzemniho planovani podle zdkona ¢. 283/2021 Sb. ukazuji nékteré aspekty
regulace jako metodicky a formalné nejednoznacné z hlediska budoucich pozadavki jednotného
standardu.

Podminky vyuziti ploch

Uzemni plan stanovuje podminky vyuZiti ploch pievazné funkéné Cistym a prehlednym
zplUsobem, pficemZ prevazujici obytnd funkce (BV — bydleni venkovského charakteru) je
doplnéna o moznost souvisejici obcanské vybavenosti, vefejné infrastruktury a drobnych
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nerusicich aktivit. Tyto podminky se v praxi ukazaly jako dostatecné flexibilni, umoznujici
postupnou realizaci rodinné vystavby bez naruseni charakteru obce. Soucasné ucinné brani
vzniku provozli nebo staveb, které by byly v rozporu s venkovskym charakterem sidla. Z hlediska
rozvoje obce Ize hodnotit regulaci jako funkéni a pfimérenou jeji velikosti a poloze.

Ve vztahu k nové legislativé je vSak patrné, ze vymezeni pfipustného, podminéné pripustného a
nepfripustného vyuziti je misty rozsahlé a kazuistické, coz je pfistup typicky pro Gzemni plany
podle predchozi pravni Upravy (zakon ¢.183/2006 Sb.), nikoliv pro ramcovéjsi regulaci
pozadovanou jednotnym standardem.

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporaddni jsou zaméreny zejména na omezeni vyskové hladiny
zastavby, regulaci po¢tu nadzemnich podlazi a ochranu méfitka a objemu zastavby v pohledové
exponovanych polohach. Tyto podminky byly v dosavadnim uplatfovani uzemniho planu
respektovany a prispély k zachovdni kompaktni a &itelné struktury obce, bez vyraznych
vyskovych nebo objemovych excesu.

Ochrana krajinného razu

Podminky ochrany krajinného razu jsou v izemnim planu koncipovany jako prirezové, vztahujici
se na celé spravni Uzemi obce. Zaméruji se zejména na ochranu panoramatu obce, respektovani
krajinnych horizontl,, omezeni vyskové a objemové dominantnich staveb a zachovani
pohledovych vazeb a hodnotnych ptirodnich prvkd. Tyto podminky se v praxi osvédcily a jsou v
souladu s cilem zdkona €. 283/2021 Sh. chranit krajinu jako zakladni slozku prostfedi Zivota
obyvatel a jejich identity. Z pohledu jednotného standardu se vsak jevi jako vyrazné textové
rozsahlé a malo systematizované, coz mUze ztiZit jejich pfevod do standardizované struktury
uzemniho planu.

Hodnoceni ve vztahu k jednotnému standardu

Novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaska ¢.157/2024 Sb. zavadéji
povinnost zpracovavat Gzemné planovaci dokumentaci v jednotném standardu, s dlrazem na
jednoznacénou strukturu regulativd, jasné oddéleni zavazné a nezavazné ¢asti a srozumitelnost a
aplikacni jednoznacnost podminek. Z tohoto pohledu Ize konstatovat, Ze kapitola F. textové ¢asti
Uzemniho pldnu Radostice je v&cné spravna a funkéni obsahové kompatibilni s cili nové
legislativy, avsak formalné a strukturalné neodpovida plné principiim jednotného standardu.

Zavér:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch, prostorové usporadani a ochranu krajinného razu se v
praxi uplatiiuje bez zasadnich aplikacnich problém0 a naplriuje cile rozvoje obce Radostice. Z
hlediska nové pravni Gpravy uzemniho planovani podle zdkona €. 283/2021 Sbh. je vsak zifejmé,
Ze pfi budouci zméné uzemniho planu bude vhodné pfizptisobit strukturu kapitoly F.
pozadavkim jednotného standardu izemniho planu.



2.7 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény €. 1, vymezuje veiejné prospé$né stavby a verejné
prospésnd opatfeni v omezeném rozsahu, odpovidajicim velikosti obce, jeji urbanistické
struktufe a charakteru rozvoje. Koncepce verejné prospésnych staveb a opatreni je zamérena
predevsim na zajisténi funkénosti dopravni a technické infrastruktury, zvyseni ochrany uzemi
pred negativnimi vlivy extravildanovych vod a zlepSeni bezpecénosti a kvality Zivotniho prostredi.

Verejné prospésné stavby

Uzemnim planem jsou vymezeny vefejné prospésné stavby v oblasti dopravni infrastruktury, a
to zejména ucelové komunikace v plochach 79 (WD01) a Z10 (WDO02). Tyto stavby maji vyznam
pfedevsim pro zajisténi obsluznosti Uzemi, zvySeni prostupnosti krajiny a vazbu na navrzena
vodohospodarska opatfeni. Vymezeni verejné prospésnych staveb je ucelné a pfimérené,
pficemzZ odpovida skuteénym potfebam obce a nevytvafi nadbytecné zdsahy do vlastnickych
prav. V prGbéhu uplatiiovani uzemniho planu nebyly identifikovany skutecnosti, které by
vyvolavaly potrebu rozsifeni nebo redukce rozsahu téchto staveb.

Uzemni plan ve své grafické &asti (vykres vefejné prospé$nych staveb) vymezuje vefejné
prospésnou stavbu WTO01 — preloZka sdélovaciho kabelu. Vymezeni této verejné prospésné
stavby absentuje v textové ¢asti Uzemniho planu. V nejblizsi zméné dzemniho planu je zapotrebi
tento rozpor odstranit.

Verejné prospésna opatieni

Nejvyznamnéjsi ¢ast koncepce tvofi vefejné prospésnad opatfeni zamérena na ochranu Uzemi
pfed extravildnovymi vodami, zadrZeni vody v krajingé a protierozni opatieni. Uzemni plan
vymezuje verejné prospésna opatreni zejména v plochach 211 (WR02), Z12a—c (WR03) a Z13
(WRO01), vcetné souvisejicich interak¢nich prvkl a vsakovacich ploch (WR04, WR05, WRO06,
WRO07, WR08 a WR09). Tato opatteni jsou v souladu s dlouhodobymi cili obce v oblasti ochrany
Zivotniho prostiedi, adaptace na zménu klimatu a zvySovani retencni schopnosti krajiny. Jejich
vymezeni odpovida skuteénym rizikim v Uzemi a je v praxi nadale aktualni. V hodnoceném
obdobi nebyla zjisténa nutnost zmény koncepce téchto opatreni.

Obrana a bezpecnost statu

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény €. 1, nevymezuje 74dné stavby ani opatfeni vyslovné
uréené k zajistovani obrany a bezpecnosti statu. S ohledem na charakter Gzemi, jeho polohu a
funkéni vyuZiti to Ize povaZovat za odpovidajici a dostatecné. Absence téchto zamérl nema
negativni dopad na bezpecnost Uzemi obce ani na jeji rozvoj.

Plochy pro asanaci

Uzemnim planem nejsou vymezeny 7adné plochy pro asanaci. Tento stav odpovida skuteénosti,
Ze na Uzemi obce nebyly identifikovdny plochy se zavaznymi zadvadami v uzemi, které by
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vyzadovaly ploSnou asanaci. Nevymezeni téchto ploch je proto povazovadno za opodstatnéné a
v souladu se skute¢nym stavem v Gzemi.

Uplatfiovani institutu vyvlastnéni

Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatteni, u nichz lze uplatnit vyvlastnéni nebo omezeni
vlastnickych prav, je v uzemnim planu koncentrovano na nezbytny rozsah. Tento ptistup
odpovida zasadé proporcionality a minimalizace zdsah( do vlastnickych prav. V prlbéhu
uplatfiovani tzemniho planu nebylo nutné institut vyvlastnéni fakticky vyuZit, coz svéd¢i o tom,
Ze vymezeni verejné prospésnych zamérl je realistické a respektuje mistni majetkopravni
poméry.

Zaveér:

Na zakladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce vymezeni verejné prospésnych staveb a
vefejné prospéinych opatfeni stanovena Uzemnim pldnem Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, je
ucelna, prfimérend a dlouhodobé udrZitelnd. Vymezené zaméry odpovidaji potifebam obce, jsou
zaméreny na zvySeni bezpecnosti Uzemi, ochranu pred povodnémi a zlepSeni funkcnosti krajiny
a verejné infrastruktury. V pribéhu uplatiovani tzemniho planu nebyly zjistény skutecnosti,
které by zakladaly potfebu revize nebo rozsifeni této koncepce v rdmci Zpravy o uplatiovani
uzemniho planu.

V nejblizsi zméné tzemniho planu je zapotrebi odstranit vnitini rozpor dokumentace v ¢asti
vymezeni vefejné prospésné stavby WTO01, které je vymezena v grafické ¢asti Uzemniho planu,
ale absentuje v textové ¢asti uzemniho planu.

2.8 VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Uzemni pldn Radostice, ve znéni Zmény €. 1, obsahuje vymezeni vefejné prospé$nych staveb a
verejnych prostranstvi, k nimzZ je podle dosavadni pravni Gpravy vazano predkupni pravo obce.
Toto vymezeni bylo v dobé vydani izemniho planu i jeho zmény pIné v souladu s tehdy ucinnym
stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb. a odpovidalo bézné praxi Uzemniho planovani.

Hodnoceni stavajiciho stavu z hlediska uplatiovani tzemniho planu

V Uzemnim pldnu jsou vymezeny pozemky urcené pro verejné prospésné stavby (PO01) — stavba
obcanské vybavenosti a vefejna zelen v ploSe Z8 a pozemky urcené pro vefejna prostranstvi
(PV0O1) — verejné prostranstvi pro plochu Z4, u nichz je deklarovana moznost uplatnéni
predkupniho prava ve prospéch obce. V pribéhu uplatriovani Gzemniho planu nebylo pfedkupni
pravo fakticky vyuZito a jeho existence neméla pfimy dopad na rozvoj Uzemi ani na realizaci
verejné infrastruktury. Z vécného hlediska lze konstatovat, Ze vymezeni téchto ploch odpovida
koncepci rozvoje obce a potfebam zajisténi verejné infrastruktury.

Hodnoceni ve vztahu k nové legislativé

Dnem nabyti Ucinnosti stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sh. doslo k zdsadni zméné koncepce
uplatfiovani predkupniho prava v Gzemnim planovani. Nova pravni Uprava nepocita s



vymezovanim predkupniho prava jako soucasti Uzemniho planu, oddéluje institut pfedkupniho
prava od Uzemné planovaci dokumentace a sméfuje k tomu, aby Uzemni plan vymezoval pouze
koncepcéni a regulacni prvky vyuziti Uzemi, nikoliv majetkoprdvni nastroje. V tomto kontextu je
nutno konstatovat, e stavajici text kapitoly H. textové ¢asti Uzemniho pldnu Radostice, ve znéni
Zmény C. 1, jiz neodpovida platnému legislativnimu rdmci. Ackoliv je vymezeni predkupniho
prava historicky legitimni, z hlediska soucasné pravni Upravy je neslucitelné s principy nového
stavebniho zdkona a jednotného standardu Uzemniho planu.

Zaveér:

Na zakladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi jako takové zlstava koncepcné spravné a opodstatnéné, nicméné vymezeni
predkupniho prava v izemnim planu jiZz neni v souladu s platnou pravni Upravou podle zakona
¢. 283/2021 Sh. Z téchto dlvodi je ucelné a nezbytné pofidit zménu uzemniho planu, jejimz
predmétem bude vypusténi ustanoveni o pfedkupnim pravu z textové ¢asti izemniho planu,
uvedeni tzemniho planu do souladu s novou legislativou a poZadavky jednotného standardu
a zachovani samotného vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi bez
vazby na institut predkupniho prava.

2.9 STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Uzemni plan Radostice, ve zné&ni Zmény ¢&. 1, nestanovuje kompenzaéni opatteni podle § 50
odst. 6 tehdejsiho stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. Tato skute¢nost vyplyvd ze samotné
povahy a rozsahu feSeni obsazeného v izemnim planu i z vysledkl jeho projednani s dotéenymi

organy.

V prabéhu uplatriovani tzemniho planu nebyly zjistény nové skuteénosti, které by vedly ke
vzniku nepredpokladanych vyznamnych negativnich vlivli na Zivotni prostfedi, vyvolaly potfebu
dodateéného kompenzovani dopadid rozvojovych zamérl nebo zakladaly dlvody pro zpétné
stanoveni kompenzacnich opatieni. Naopak Ize konstatovat, Ze ochrana ptirodnich a krajinnych
hodnot je v GUzemnim planu zajisténa kombinaci funkéni regulace ploch, vymezeni USES,
protieroznich a protipovodriovych opatfeni a omezeni zastavby v nezastavéném uUzemi, coz
minimalizuje potencialni negativni dopady na uzemi jako celek.

Novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. zachovava princip kompenzacnich opatreni jako vyjimecény
nastroj, uplatnitelny pouze tehdy, pokud nelze negativni vlivy feSeni GUzemné planovaci
dokumentace jinak eliminovat nebo zmirnit. Z pohledu této nové pravni Gpravy lze konstatovat,
e absence kompenzaénich opatfeni v Uzemnim planu Radostice nepfedstavuje rozpor s platnou
legislativou a stavajici koncepce Uzemniho planu nevykazuje znaky, které by do budoucna
nutnost jejich stanoveni predpokladaly.

Zavér:
Na zakladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze nestanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50
odst. 6 stavebniho zdkona v Uzemnim planu Radostice je od(ivodnéné, pfiméfené a nadale piné
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aktudlni. V prlibéhu uplatiovani tzemniho planu nebyly zjistény skutecnosti, které by zakladaly
potfebu zmény této koncepce nebo doplnéni kompenzaénich opatfeni. Tato kapitola tedy
nezaklada dlvod pro pofizeni zmény Uzemniho planu a nevyZaduje dalsi Upravy v rdmci Zpravy
o uplatiovani.

210 VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV, STANOVENi MOZNEHO
BUDOQUCIHO VYUZITi A PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, vymezuje jednu plochu Gzemni rezervy R1, ktera je
uréena pro vodni a vodohospodarské vyuZiti v souladu s Generelem Uzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod (lokalita LAPV ZeleSice — tok Bobrava). Vymezeni této Gzemni
rezervy predstavuje strategicky prvek dlouhodobé ochrany Uzemi, umoZnujici provérit budouci
vyuziti Uzemi bez okamzitého zasahu do jeho stavajiciho funkéniho vyuziti.

Koncepce vymezeni Uzemnich rezerv je v izemnim planu uplatnéna velmi stfidmé, coz odpovida
charakteru obce, jejimu postaveni v Uzemni struktufe i redlnym rozvojovym potifebam. Tento
pfistup lze hodnotit jako koncepéné spravny a obezfetny, nebot zabrariuje predcasnému
vymezeni rozvojovych ploch bez jistoty jejich skutecné potfeby a zdroven chrani dotené uzemi
pred jinymi zdméry, které by mohly budouci realizaci strategického vodohospodarského
opatfeni znemoznit.

V pribéhu uplatriovani tzemniho planu nebyly zahdjeny kroky smétujici k prevodu tUzemni
rezervy R1 do zastavitelné plochy ani k upusténi od jejiho vymezeni. Uzemi rezervy je nadale
vyuzivano v souladu se stavajicim zpUsobem vyuZiti krajiny a nejsou zde realizovany zaméry,
které by byly s vymezenim Uzemni rezervy v rozporu. Podminky pro provéreni budouciho vyuziti
Uzemni rezervy, stanovené Uzemnim planem, zGstavaji aktualni a odpovidaji charakteru zaméru,
jeho? naplnéni je podminéno &ir§imi tzemnimi a sektorovymi souvislostmi. Uzemni plén timto
zplsobem plIni svou ochrannou i koordinaéni funkci vi¢i nadrazenym strategickym
dokumentim.

Vymezeni Gzemni rezervy R1 neomezuje bezprostiedni rozvoj obce, nebot se netyka ploch
uréenych pro bydleni, obcanské vybaveni ani béZznou verejnou infrastrukturu. Zaroven vsak
zajistuje, ze pripadna budouci realizace vyznamného vodohospodaiského zaméru nebude
znemoznéna dil¢imi zménami vyuZiti Gzemi. Z hlediska rozvoje obce |ze konstatovat, Ze Uzemni
rezerva je vymezena v souladu s principem dlouhodobé udrZitelnosti a nepredstavuje prekazku
pro koncepcni rozvoj Radostic.

Novy stavebni zdkon €. 283/2021 Sb. zachovava institut Uzemnich rezerv jako legitimni nastroj
uzemniho pldnovani, uréeny k ochrané Uzemi pro budouci provéreni konkrétniho vyuZiti.
Vymezeni Uzemni rezervy R1 v Uzemnim planu Radostice je s touto pravni upravou plné v
souladu, a to jak z hlediska ucelu, tak i zplsobu jejiho vymezeni.

Zavér:
Na zakladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce vymezeni ploch a koridori dzemnich
rezerv stanovena Uzemnim planem Radostice, ve znéni Zmény &. 1, je stabilni, Géelna a nadale



plné aktualni. V prabéhu uplatfiovani uzemniho planu nebyly zjistény skutecnosti, které by
zakladaly potfebu zmény této kapitoly nebo upusténi od vymezeni Uzemni rezervy. Tato kapitola
nezaklada dlvod pro potizeni zmény Uzemniho planu a je vhodné ji zachovat i v ramci
pfipadného prevodu tzemniho planu do jednotného standardu.

211 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢. 1, vymezuje plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zméndch v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, jako nastrojem zajistujicim
koordinaci majetkopravnich vztah( a realizaci verejné infrastruktury v rozvojovych lokalitach.
Tento postup byl v dobé pofizeni tzemniho planu pIné v souladu s tehdy ucéinnou pravni
upravou. Podminéni rozhodovani o zménach v izemi dohodou o parcelaci bylo v izemnim planu
vyuzito Uc¢elové a v omezeném rozsahu, zejména v souvislosti s rozvojovymi plochami bydleni
Z6a, kde bylo nezbytné zajistit koordinované déleni a scelovani pozemkd, vymezit plochy pro
verejnou infrastrukturu a vytvofit prostorové predpoklady pro vystavbu mistnich komunikaci a
inZenyrskych siti. Z vécného hlediska Ize konstatovat, Ze tento ndstroj odpovidal koncepci
rozvoje obce a byl zvolen v souladu s principy hospodarného a koordinovaného vyuziti Gzemi. V
pribéhu uplatiovani Gzemniho planu vsak nedosSlo k jeho faktickému naplnéni formou
uzavienych dohod o parcelaci.

S uéinnosti stavebniho zédkona ¢. 283/2021 Sb. doslo k zasadni zméné systému koordinacnich
nastroju v Uzemnim planovani. Nova pravni Uprava neobsahuje institut dohody o parcelaci,
opousti dosavadni koncepci majetkopravnich podminek pfimou vazbou na Gdzemni plan a zavadi
institut planovacich smluv jako smluvni nastroj mezi obci a stavebnikem pro zajisténi realizace
verejné infrastruktury a koordinaci rozvoje Uzemi. V tomto kontextu je nutno konstatovat, ze
kapitola iuzemniho planu Radostice, ktera podmirnuje rozhodovani o zménach v Uzemi dohodou
o parcelaci, jiz neodpovida platnému pravnimu stavu. Nejedna se o vécnou chybu koncepce
rozvoje, ale o formdlné-pravni nesoulad vyvolany zménou legislativy. Soucasné vsak lze
konstatovat, Ze zdmér obce koordinovat rozvoj Uzemi a podminovat jej zajiSténim verejné
infrastruktury zlstavd plné legitimni. Tento zamér je vSsak do budoucna nutné realizovat
prostfednictvim planovacich smluv, nikoli prostfednictvim regulativii Uizemniho planu.

Zavér:

Na zakladé vyhodnoceni lze konstatovat, Ze podminéni rozhodovani o zménach v Uzemi
dohodou o parcelaci bylo v dobé vydani Uzemniho planu vécné i pravné opodstatnéné, nova
pravni Uprava tento institut jiZ nepfipousti a text kapitoly se stal neaktualnim v disledku zmény
pravnich predpisd. Z téchto divodul vyplyne potieba pofizeni zmény tizemniho planu, jejimz
obsahem bude vypusténi odkazu na dohodu o parcelaci z textové casti tzemniho planu,
uvedeni uzemniho planu do souladu se stavebnim zakonem ¢&. 283/2021 Sb. a jednotnym
standardem a zachovani moznosti koordinace rozvoje lGzemi prostfednictvim planovacich
smiuv.
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2.12 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMIi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN| LHUTY PRO
JEJI PORIZENI A LHUTY PRO VLOZEN| DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni pldn Radostice, ve znéni Zmény &. 1, vymezuje plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, jako ndstroje pro
podrobnéjsi provéreni zplisobu vyuZiti Uzemi, zejména z hlediska urbanistického, dopravniho a
technického teseni a vymezeni verejnych prostranstvi. Soucasné jsou stanoveny lhlty pro
potizeni Uzemnich studii a pro vloZeni idajl o nich do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

Podminéni vyuziti vybranych rozvojovych ploch zpracovanim dzemni studie je v Uzemnim planu
uplatnéno cilené a pfimérené u vétsich nebo urbanisticky slozitéjsich lokalit (24, Z6b a Z6c).
Tento postup odpovida potiebé koordinace vystavby vice stavebnik(l, nutnosti promysleného
feSeni dopravni a technické infrastruktury a poZzadavku na vymezeni odpovidajicich ploch
verejnych prostranstvi. Z vécného hlediska lze konstatovat, Ze vymezeni Uzemnich studii
predstavuje funkéni a vhodny ndstroj k zajisténi kvalitniho rozvoje obce a prevence
nekoordinované zastavby.

V obdobi uplatiovdni Uzemniho planu byla zpracovdna poZadovand Uzemni studie pro
zastavitelnou plochu Z6b a Z6c. MoZnost vyuziti Uzemni studie Radostice Lokality Z6b, Z6c byla
schvalena dne 3. 4. 2018. Pro zastavitelnou plochu Z4 Gzemni studie nebyla dosud zpracovana.

V ramci budouci zmény tGzemniho planu provéfit vymezeni ploch a koridort, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tzemni studie a provéfit stanoveni
Ihaty pro jejich pofizeni v souladu s aktualni pravni legislativou.

2.13 VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, stanovuje vymezeni architektonicky nebo
urbanisticky vyznamnych staveb, pro které je pozadovdno zpracovani architektonické casti
projektové dokumentace autorizovanym architektem. Tento poZadavek predstavuje regulacni
nastroj smérujici ke zkvalitnéni architektonické uUrovné staveb, zejména staveb obcanského
vybaveni a dalSich staveb s vyznamnym vlivem na obraz obce.

V dosavadni praxi uplatiiovani izemniho planu nebyl tento pozadavek zdrojem aplikacénich obtizi
a plnil predevsim preventivni a koncepcni funkci. Jeho cilem nebylo omezit béZnou vystavbu, ale
zajistit, aby architektonicky exponované stavby, zejména verejné objekty, byly navrhovany
kvalifikovanym zplsobem odpovidajicim jejich vyznamu v sidelni strukture. Z vécného hlediska
Ize tento pFistup hodnotit jako opodstatnény, nebot prispiva ke kultivaci vystavéného prostredi
a ochrané urbanistickych hodnot obce.
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S ucinnosti stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb. doslo k zdsadni zméné pojeti regulace pozadavkd
na projektovou cinnost v Uzemnim planovani. Nova pravni Uprava neumoznuje ukladat v
Uzemnim planu nad rdmec zdkona pozadavky na osobu projektanta, presouva otdzku odborné
zpUsobilosti projektantl do roviny pravnich predpist upravujicich vykon autorizace (zdkon
¢.360/1992 Sh.) a sméfuje k tomu, aby Uzemni plan stanovoval podminky vyuZiti Uzemi a
prostorové regulativy, nikoliv persondini ¢i profesni pozadavky. Z tohoto pohledu Ize
konstatovat, Ze stanoveni povinnosti zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace
vyhradné autorizovanym architektem v textu Uzemniho planu jiz neni pIné slucitelné s novym
legislativnim rdmcem.

Soucasné je vsak nutno zdUraznit, Ze zajem obce na kvalitni architekture zlstava pIné legitimni.
Tento zajem je vSak podle nové pravni Upravy vhodné napliiovat prostfednictvim jasnych a
kvalitnich prostorovych a urbanistickych regulativli, pfipadné vyuZitim Gzemnich studii,
regulaénich planl nebo architektonickych ¢i urbanistickych soutézi, nikoliv prostfednictvim
podminéni odborné kvalifikace projektanta pfimo v izemnim planu.

Zavér:

Na zakladé vyhodnoceni lze konstatovat, Ze poZadavek na vyhradni zpracovani architektonické
Casti projektové dokumentace autorizovanym architektem neni v souladu s novou pravni
upravou podle zakona ¢. 283/2021 Sb. Z uvedenych divodid vyplyva potieba pofizeni zmény
uzemniho planu, jejimi obsahem bude vypusténi persondlni podminky tykajici se
autorizovaného architekta z textové casti Gzemniho planu a provéreni zachovani dlirazu na
kvalitu architektonického a urbanistického teseni prostiednictvim jinych, legislativné
pfipustnych nastrojli, napf. vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani v uzemi
podminéno realizaci architektonické nebo urbanistické soutéZie nebo vymezeni
architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celka.

3 PROBLEMY K RESENI V UZEMNIM PLANU RADOSTICE
VYPLYVAJICIi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady obce s roziitenou plisobnosti Slapanice 2020 (dale jen ,UAP“)
slouzi jako podklad pro tzemné planovaci ¢innost.

Z UAP pro spravni Gzemi obce Radostice vyplyva nasledujici:

- vymezeni nemovité kulturni pamatky: kostel sv. Simona a Judy

- prirGstek poctu obyvatel mezi lety 1995-2019: 131

- soucasti pfirodniho parku Bobrava

- soudasti regionalniho a nadregionalniho USES

- vedeni vysokotlakého plynovodu nad 40 baru spolecnosti NET4GAS, s.r.o.
- vedeni ropovodu Druzba spole¢nosti MERO CR, a.s.

- existence lokdlni Cistirny odpadnich vod

- podil nezaméstnanych osob: 2,5 %
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- soucasti LAPV ZeleSice na Bobravé

- vymezeni protipovodriového opatifeni POP09 — opatfeni na vodnim toku Bobrava

- vyhodnoceni vyvazZenosti vztahu Uzemnich podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi (+),
pro hospodarsky rozvoj (-) a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi (+)

Z vykresu problémU vyplyva pro spravni Uzemi obce Radostice nasledujici s vyhodnocenim:

Problém zaclenéni a koordinace nadmistnich zamér( dopravni infrastruktury do Gzemi:
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, tento problém respektuje vymezenim stabilizované

plochy dopravni infrastruktury dopravy drdzni (DD)a nevytvari kolize s pfipadnymi budoucimi
nadfazenymi zaméry

Problém umisténi vyhledového zaméru lokality pro akumulaci povrchovych vod v Gzemi:
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, tento problém respektuje vymezenim Gzemni
rezervy R1 pro vodni a vodohospodarské vyuZiti v souladu s Generelem Gzemi chranénych pro
akumulaci povrchovych vod (LAPV — lokalita ZeleSice, tok Bobrava).

Omezeni vyuZiti Uzemi v podobé aktivni zony zdplavového Uzemi a zaplavového Gzemi Q100:
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, toto omezeni plné respektuje. V téchto tzemich
nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, jsou stanoveny omezujici podminky vyuZiti ploch a
je prioritné podporovana krajinnd a vodohospodarskd funkce Uzemi. Soucasné Uzemni plan
obsahuje opatfeni k ochrané pred povodnémi a k zachyceni extravilanovych vod (Z11, Z12a—c,
Z13), ktera pfrispivaji ke snizovani povodnovych rizik.

Zhorsend kvalita ovzdusi — zatéz zastavéného lUzemi:

Primé teseni kvality ovzdusi neni primarnim ndstrojem Uuzemniho planovani na drovni obce.
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, pfispiva ke zmirnéni zaté%e nepiimo podporou
kompaktni struktury zastavby, nevymezovanim plosné vyznamnych zdrojd dopravy nebo vyroby,
zachovanim a rozvojem krajinné zelené a retencnich ploch a omezenim rozvoje nadmérnych
dopravnich generator(.

Vysoka intenzita dopravy:

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény & 1, vnimd vysokou intenzitu dopravy zejména na
pratahu silnice 111/15260. Koncepce dopravy nepodporuje dalsi zvySovani dopravni zatéze,
neusiluje o trasovani tranzitni dopravy pres obec a podporuje zklidiiovani mistni dopravy a
bezpecnost pésich. Vzhledem k tomu, Ze intenzita dopravy je dana nadmistnimi vztahy, nelze
tento problém plné odstranit nastroji Uzemniho planu obce.

Uzemi ohroZené a velmi ohrozené vodni erozi:

Uzemni plan Radostice tento problém fedi cilené a aktivné. Jsou vymezeny plochy protieroznich
opatreni (zatravnéni, interakcni prvky), zdsakové a vodohospodaiské plochy a krajinotvorné
prvky zvysujici retenci vody. Tato opatreni vyrazné pfispivaji ke stabilizaci pldniho fondu a
ochranné Uzemi pred negativnimi dopady vodni eroze.

Zavér:

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény & 1, Fedi nebo respektuje viechny problémy
identifikované v UAP, neignoruje zadny z uvedenych problém( a vyuziva viechny néstroje, které
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ma obecni Groveri Gzemniho planovani k dispozici. Zadny z vy$e uvedenych problémii sam o sobé
nezaklada potrebu pofizeni zmény tzemniho planu z koncepcnich divoda.

4 VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU
RADOSTICE S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI

41 VYHODNOCENIi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, byl posouzen z hlediska souladu s Politikou
tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni zavazném od 1.10. 2025 (dale jen ,PUR CR“).
Vyhodnoceni se zaméruje na celostatni priority Uzemniho planovani, vymezeni rozvojovych
oblasti a os, specifickych oblasti a zdmérl dopravni a technické infrastruktury s moznym
dopadem na Uzemi obce Radostice.

Celostatni priority izemniho planovani

Uzemni plan Radostice je v souladu s celostatnimi prioritami tzemniho planovani stanovenymi
v kapitole 2 PUR CR, zejména s prioritami zaméFenymi na:

e ochranu pfirodnich, krajinnych a kulturnich hodnot Gzemi,

e hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a ochranu nezastavéné krajiny,

e prevenci rizik pfirodnich katastrof (povodné, eroze, sucho),

e podporu udrzitelného rozvoje venkovskych sidel.

Zavér:

Uzemni plan Radostice rozviji obec kompaktnim zpGsobem, nevymezuje nadmérné zastavitelné
plochy, respektuje zdplavovd uUzemi, podporuje retencni schopnost krajiny a zachovava
prostupnost krajiny. Tim naplfiuje priority PUR CR zejména dle €lankd (14), (19), (20), (25) a (26).

Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Radostice se nachazi na Gzemi metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno, vymezené PUR CR
jako Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna. Zarazeni obce do rozvojové
oblasti OB3 reflektuje zejména jeji polohu v Sirsim zazemi Brna a vazby na metropolitni Uzemi,
predevsim v oblasti dojizdky za praci a sluzbami.
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, tuto skutecnost respektuje, pfiéemz rozvoj obce
usmérnuje tak, aby:

e nebyl narusen jeji venkovsky charakter,

e nedochazelo k nepfimérenému nardstu zastavby ani k suburbanizaénim jevim,

e byl zachovan kompaktni padorys sidla a vazba na okolni krajinu.
Uzemni plan nevymezuje plochy pro aktivity nadmistniho nebo metropolitniho vyznamu, ani
nezvysuje kapacitu uzemi zplisobem, ktery by byl v rozporu s charakterem obce. Rozvoj je
orientovan predevsim na stabilizaci a mirny rozvoj bydleni, pfi respektovani kapacit verejné
infrastruktury a ochrany prirodnich a krajinnych hodnot.

Zpréva o uplatiiovani Uzemniho planu Radostice| 2026
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Timto zpGsobem Uzemni plan Radostice napliiuje pozadavky PUR CR kladené na obce v
metropolitnich rozvojovych oblastech, zejména zasadu, Ze zvySené rozvojové ndroky maji byt
koncentrovany predevsim do hlavniho centra oblasti a jeho bezprostfedniho zazemi, zatimco
mensi obce maji byt rozvijeny pfimérené, diferencované a v souladu se svym charakterem.

Z hlediska rozvojovych os PUR CR se tGzemi obce Radostice nenachdzi pfimo v trase 7adné
rozvojové osy. Uzemni plan proto neni zatizen pozadavky na Fedeni tranzitni dopravy ani na
koordinaci koridort dopravni infrastruktury celostatniho vyznamu.
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Zaveér:

Uzemni plan Radostice je v souladu s koncepci sidelni struktury a rozvojové oblasti OB3 Brno,
pfi¢emzZ rozvoj obce usmérnuje zplsobem odpovidajicim jeji velikosti, poloze a funkci v rdmci
metropolitniho Uzemi.

Specifické oblasti

Uzemi obce Radostice je podle PUR CR zahrnuto do specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11,
které vymezuji zemi s aktualnimi problémy nebo hodnotami celostatniho vyznamu.

SOB9 — Specifickd oblast ohrozeni Uzemi suchem
Obec Radostice je soucasti specifické oblasti SOB9, vymezené z diivodu ohroZeni Gzemi suchem,
zhorseného vodniho rezimu krajiny a potfeby posileni retencni schopnosti Uzemi.
Uzemni pldn Radostice, ve znéni Zmény & 1, na tuto skute€nost reaguje pfiméfené svym
kompetencim, zejména:

e vymezenim ploch a opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné,

e podporou vsakovani a hospodareni se srazkovymi vodami,

e ochranou nezastavéného Uzemi a omezenim rozvoje v krajing,
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e vymezenim protieroznich a vodohospodarskych opatreni.
Tim Uzemni plan Radostice naplfiuje podminky a ukoly PUR CR stanovené pro specifickou oblast
SOB9, aniZ by prekracoval rdémec pUlsobnosti Uzemniho planu obce.

’

SOB10 — Specificka oblast nezbytna pro rozvoj vyroby energie ze slunecniho zareni
Zarazeni obce Radostice do specifické oblasti SOB10 reflektuje celostatni zajem na rozvoji
obnovitelnych zdrojl energie, konkrétné vyroby energie ze sluneéniho zareni.
Uzemni plan Radostice:
e nevymezuje plosné zaméry pro velkokapacitni fotovoltaické elektrarny v nezastavéném
uzemi,
e chrani kvalitni zemédélskou pldu a krajinny raz,
e umoznuje umistovani zafizeni obnovitelnych zdrojl energie pfedevsim v zastavéném
Uzemi a na objektech, v souladu s obecnymi regulativy vyuZiti ploch.
Tento pfistup je v souladu s PUR CR, kterd klade diiraz na minimalizaci stfetd s ochranou krajiny,
zemédélského pldniho fondu a kulturnich hodnot, a zaroven ponechdva obcim prostor pro
uvaZlivé a diferencované feseni.

SOB11 — Specifickd oblast nezbytna pro rozvoj vyroby energie z vétrné energie
Obec Radostice je dale soucasti specifické oblasti SOB11, vymezené pro Ucely koordinace
rozvoje vyroby energie z vétrné energie na celostatni Urovni.
Uzemni plan Radostice:

e nevymezuje plochy pro umisténi vétrnych elektraren,

e chrani krajinny rdz a hodnoty uzemi,

e nevytvari prekdzky pro pfipadné budouci nadfazené rozhodovani o vyuziti dzemi v

SirSich souvislostech.

Tim Uzemni plan Radostice respektuje skute¢nost, e konkretizace zamérd v oblasti vétrné
energetiky je primarné otazkou nadrazenych nastrojl tzemniho planovani a sektorovych politik,
nikoli tzemniho planu malé obce.
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Zavér:

Zarazeni obce Radostice do specifickych oblasti SOB9, SOB10 a SOB11 nezaklada rozpor s
koncepci Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény &. 1. Uzemni plan reaguje na problematiku
sucha a zmény klimatu aktivnimi opatfenimi v krajiné, respektuje celostatni cile v oblasti
obnovitelnych zdroji energie a soucasné chrani venkovsky charakter obce, krajinny raz a
zemédélsky padni fond.

Zaméry dopravni infrastruktury

PUR CR nevymezuje na Uzemi obce Radostice 7adné zaméry dopravni infrastruktury celostatniho
nebo nadmistniho vyznamu (dalnice, silnice I. tfidy, Zelezniéni koridory, vodni cesty).

Uzemni plan Radostice stabilizuje stavajici silni¢ni sit, neobsahuje 7adné prvky, které by mohly
znemoznit realizaci zamérd PUR CR v $ir$im Gzemi a respektuje zasadu neblokovani budoucich
nadrazenych zaméra.
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Zavér:

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢. 1, je v souladu se zaméry dopravni infrastruktury dle
PUR CR.

Zaméry technické infrastruktury

Vyznamnym prvkem souladu s PUR CR je vymezeni Gzemni rezervy R1 pro lokalitu chranénou
pro akumulaci povrchovych vod (LAPV) v souladu s Generelem tzemi chranénych pro akumulaci
povrchovych vod, jak jej PUR CR vyZaduje v kapitole 6.

Uzemni plan Radostice respektuje nadmistni vyznam lokality LAPV, chrani Gzemi pfed ¢&innostmi,
které by znemoznily budouci vyuziti a nevymezuje zde zastavitelné plochy ani jiné konfliktni
zameéry.
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Zavér:
Vymezenim Gzemni rezervy R1 je naplnén pozadavek PUR CR na dlouhodobou tzemni ochranu
lokalit vhodnych pro akumulaci povrchovych vod.

vs s

Dalsi ukoly pro izemni planovani

Z Ukold uvedenych v kapitole 7 PUR CR nevyplyvaji pro obec Radostice 7adné konkrétni
povinnosti, které by bylo nutné fesit na Urovni Uzemniho planu obce. Uzemni plan Radostice
nevytvari prekdazky pro jejich pfipadné feSeni na nadrazenych urovnich.

Na zékladé provedeného posouzeni Ize konstatovat, Ze Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény
¢. 1, je vsouladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky. Z vyhodnoceni nevyplynul 7adny
d@vod pro pofizeni zmény Gzemniho planu z hlediska souladu s PUR CR.

42 VYHODNOCENi SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

Uzemni rozvojovy plan byl vydan vidadou Ceské republiky usnesenim €& 581 dne 28. 8. 2024 v
souladu s § 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. e) zdkona ¢. 283/2021 Sh. formou opatieni obecné
povahy. Na zdkladé prechodného ustanoveni uvedeného v § 319 odst. 5 nového stavebniho
zakona se Uzemni rozvojovy plan pro rozhodovéni v Gzemi nepouZije do doby vydani jeho
zmény, kterd jej uvede do souladu s poZadavky podle nového stavebniho zdkona. Z tohoto
divodu nebyl Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, s Uzemnim rozvojovym planem
vyhodnocovan.

43 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO
KRAJE

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, byl posouzen z hlediska souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 a 2 (dale jen ,ZUR JMK").

Soulad s prioritami izemniho planovani Jihomoravského kraje

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény &. 1, je v souladu s prioritami Uzemniho planovéni
Jihomoravského kraje stanovenymi v kapitole A. ZUR JMK. Tyto priority jsou naplfiovany
zejména:
e zachovanim venkovského charakteru sidla a pfimérenym rozvojem obce,
e stabilizaci sidelni struktury bez vytvareni suburbanizaénich tlakd,
e podporou udrZitelného vyuzivani Gzemi s dlirazem na ochranu krajiny a zemédélského
pldniho fondu,
e respektovanim kapacit vefejné infrastruktury a zajiSténim jeji ndvaznosti na stdvajici
systém.
Zavér:
Uzemni plan neuplatfiuje rozvojové zaméry, které by byly v rozporu s principy vyvaZeného
hospodarského, socialniho a environmentalniho rozvoje Uzemi.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy a sidelni struktura
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Obec Radostice je dle ZUR JMK sou&asti metropolitni rozvojové oblasti OB3 Brno. Uzemni plén
tuto skutecnost respektuje, aniz by prebiral rozvojové naroky uréené pro jadrové Uzemi
metropole nebo vyznamna centra osidleni.

Rozvoj obce je v Uzemnim planu mistniho vyznamu, orientovany prevazné na stabilizaci a mirny
rozvoj bydleni a prostorové navdzany na zastavéné Uzemi.

Uzemni plan nevymezuje plochy ani zdméry nadmistniho vyznamu a nenarusuje hierarchii
sidelni struktury stanovenou ZUR JMK.

Obec Radostice neni vymezena jako centrum osidleni 74dné hierarchické Grovné dle ZUR JMK,
¢emuz odpovida rozsah a charakter navrZeného rozvoje.

Specifické oblasti a izemni podminky

ZUR JMK nevymezuiji na Gzemi obce Radostice 7adnou specifickou oblast nadmistniho vyznamu
dle kapitoly C ZUR JMK.

Zavér:

Uzemni plan Radostice neni zatizen zvldstnimi tkoly nebo omezenimi nad rdmec obecnych
pozadavk( vyplyvajicich z republikovych priorit a ochrany hodnot Gzemi.

Plochy a koridory nadmistniho vyznamu

Z grafické &asti ZUR JK (vykres 1.2 — Plochy a koridory nadmistniho vyznamu) vyplyva, Ze Gzemim
obce Radostice prochazeji nasledujici prvky nadmistniho vyznamu:
e koridor Zelezni¢ni dopravy DZ09, vymezeny pro optimalizaci stavajici Zelezni¢ni traté,
vymezen také jako VPS DZ09 — Gzemni plan tento koridor vymezuje jako stabilizovanou
plochu dopravni infrastruktury dopravy drazni (DD),
e plocha opatfeni obecné povahy POPQ9, vymezena také jako VPO POPQ9 — tzemni plan
tuto plochu respektuje a vytvati tzemni podminky pro jeji zachovani a budouci realizaci,
e regionalni lokalita akumulace povrchovych vod RLAPV10 — Uzemni pldn tuto lokalitu
vymezuje jako rezervu R1 LAPV Zelesice.
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, tyto prvky respektuje a vytvaFi Gzemni podminky
pro jejich zachovani, zejména tim, zZe:
e nevymezuje zastavitelné plochy ani jiné zaméry, které by byly s témito plochami a
koridory v rozporu,
e zachovava jejich izemni kontinuitu a funkéni prlichodnost,
e respektuje souvisejici ochranné a bezpecnostni podminky vyplyvajici z nadfazené
dokumentace a zvlastnich pravnich predpisu.
Kromé vyse uvedenych prvkll nejsou GUzemim obce Radostice vedeny Zadné dalsi plochy ani
koridory dopravni ¢i technické infrastruktury nadmistniho vyznamu, ani zde nejsou vymezeny
dalsi verejné prospésné stavby ¢i opatfeni krajského vyznamu.

Zavér:
Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény €. 1, je v oblasti ploch a koridord nadmistniho vyznamu
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v souladu se ZUR JMK, pti¢emi respektovani koridoru DZ09, plochy POP09 a lokality RLAPV10
nevyvolava potfebu zmény dzemniho planu.

Uzemni systém ekologické stability a krajina

ZUR JMK vymezuji na Gzem{ kraje nadregionalni a regionalni prvky USES. Uzemni plan Radostice
tyto prvky respektuje a v podrobnosti Uzemniho planu ddle rozpracovava mistni systém
ekologické stability.
Koncepce krajiny:

e zachovava prostupnost Uzemi,

e podporuje ekologickou stabilitu,

o respektuje charakter krajiny a krajinny raz.

Zavér:
Uzemni plan respektuje USES a neni v rozporu s cilovymi kvalitami krajiny stanovenymi ZUR JMK.

Koordinace izemné planovaci ¢innosti

ZUR JMK neukladaji pro tzemi obce Radostice zadné zvlastni pozadavky na koordinaci Gzemné
planovaci ¢innosti s okolnimi obcemi ani na pofizeni Uzemnich studii ¢i regulaénich pland.

Zavér:
Uzemni plén Radostice je koordinovan s nadfazenou dokumentaci v potiebném rozsahu a
respektuje Uzemni vazby v rdmci spravniho obvodu ORP.

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, je v souladu se ZUR JMK.

Z vyhodnoceni nevyplynuly rozpory se zavaznou &asti ZUR JMK, potfeba Gpravy tzemniho planu
z dlivodu nadrazené dokumentace ani nutnost vymezeni dalSich ploch ¢i koridord nadmistniho
vyznamu. ZUR JMK nevyvolavaji pozadavek na potizeni dali zmény Uzemniho planu Radostice.

44 VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIiMI STUDIEMI NADMISTNIHO VYZNAMU

Dle Narodniho geoportalu Uzemniho planovani ve stavu ke dni 19. 4. 2026 plati pro spravni
uzemi obce Radostice nasledujici Uzemni studie s nadmistnim vyznamem:

Nazev izemni studie Datum schvaleni
mozZnosti vyuZiti
Uzemni studie umisténi dopravniho terminalu VRT Brno — Videriskd 20. 2. 2024

Uzemni studie nadfazené dalniéni a silni¢ni sité v jadrovém Gzemi OB3 | 15. 1. 2019
metropolitni rozvojové oblasti Brno

Uzemni studie silnic 1l. tfidy v uzemi ovlivnéném rozvodnou | 1.2.2015
400/220/110

Uzemni studie silnice 1/23 v Gseku Rosice — Zakiany 1.12.2014
Uzemni studie silnice /50 v Useku Brankovice — KoZusice 22.7.2014
Uzemni studie sidelni struktury Jihomoravského kraje 1.7.2014
Uzemni studie silnice R43 v Gseku Svitavka — Sudice 15. 4. 2014

Uzemni studie silni¢nich obchvatt obci Straznice a Petrov 31.3.2014
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Uzemni studie vymezeni cilovych charakteristik krajiny Jihomoravského | 10. 12. 2010
kraje

Krajsky urad Jihomoravského kraje eviduje soubor Uzemnich studii nadmistniho vyznamu, které
slouzi jako koncepcni a analytické podklady pro Uzemni pldnovani na krajské a republikové
Urovni. Tyto uzemni studie nejsou zdvaznou Uzemné pldnovaci dokumentaci, ale predstavuji
podklad pro zpfesfiovani koncepci v ZUR JMK a navazujicich dokumentech.

Zaveér:

Uzemni plan Radostice, ve znéni Zmény €. 1, je v souladu se véemi uvedenymi tizemnimi studiemi
nadmistniho vyznamu. Zadnd z téchto studii neuklada pfimé pozadavky na Feseni v Uzemnim
planu Radostice, nevyvolava potfebu zmény uUzemniho pldnu ani nezakladd rozpor s jeho
koncepci.

5 VYHODNOCENi VLIVU UPLATNOVANI UZEMNIHO
PLANU RADOSTICE NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMI
Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH NEPREDVIDANYCH
DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI NA JEJICH
ODVRACENI, ZMIRNENI NEBO KOMPENZACI

PFi uplatfiovani Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény €. 1, nebyly v hodnoceném obdobi
zjistény vyznamné nepredvidané negativni vlivy na udrZitelny rozvoj Uzemi, a to v Zadné ze tfi
zakladnich slozek udrzitelného rozvoje — environmentdlni, socialni ani hospodarské.

Vlivy na Zivotni prostiedi

Uplatiovani izemniho planu nevedlo k nadmérnému zatiZzeni Uzemi ani k ohroZeni pfirodnich,
krajinnych ¢i vodohospodafskych hodnot. Rozvojové zaméry realizované na zakladé dzemniho
planu odpovidaji mistnimu vyznamu obce a jsou situovany pfevainé v ndvaznosti na zastavéné
uzemi.
Uzemni plan respektuje:

e nezastavéné Uzemi a krajinny rdz,

e prvky uzemniho systému ekologické stability,

e limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z nadfazené dokumentace a zvlastnich pravnich predpisa.
V souvislosti s uplatiiovanim dzemniho planu nebyly identifikovdany nepredvidané
environmentalni dopady, které by vyzadovaly pfijeti zvlastnich kompenzacnich nebo napravnych
opatreni.

Vlivy na socialni soudrznost a kvalitu Zivota obyvatel

Rozvoj Uzemi realizovany v souladu s izemnim planem pfispiva ke stabilizaci obyvatelstva a k
udrzeni obytné funkce obce. Nedochdzi k nadmérnému nardstu dopravni zatéze, hlukové zatéze
ani ke zhorseni podminek bydleni.
Uzemni plan:

e nenarusuje socialni strukturu obce,

e nepfindsi konfliktni vyuZziti ploch v blizkosti obytné zastavby,
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e podporuje zachovani venkovského charakteru sidla.
Z hlediska socialnich aspektl nebyly zjistény nepredvidané negativni dopady vyzadujici korekci
koncepce Uzemniho planu.

Vlivy na hospodaiské podminky izemi

Uplatfiovani uzemniho planu nevytvaii nepfimérené naroky na verejnou infrastrukturu ani na
verejné finance. Rozvoj je pfiméreny velikosti obce a jejimu postaveni v sidelni struktuie. Uzemni
plan nepredpoklada realizaci rozsahlych investi¢nich zamérd nadmistniho vyznamu, které by
mohly negativné ovlivnit hospodarskou stabilitu obce.

Z4veér a potreba opatreni:

Na zékladé vyhodnoceni uplatfiovédni Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, lze
konstatovat, Ze:

o nebyly zjiStény nepfedvidané negativni vlivy na udrZitelny rozvoj uzemi,

e neni nutné pfijimat opatfeni k jejich odvraceni, zmirnéni ani kompenzaci,

e neniztéto Casti vyvhodnoceni odvozena potfeba pofizeni zmény tzemniho planu.

6 VYHODNOCENI POTREBY PORIZENIZMENY UZEMNIHO
PLANU RADOSTICE

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény ¢&. 1, vznikla
potifeba pofizeni zmény tzemniho planu. Zaddni zmény uzemniho planu je dale popsano
v nasledujici kapitole €. 7 Zpravy o uplatiovani.

7 ZADANI ZMENY UZEMNIHO PLANU RADOSTICE

71  VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Regenym tzemim zmény Uzemniho planu Radostice bude celé spravni Uzemi obce Radostice, tj.
katastralni Uzemi Radostice u Brna.

7.2  POPIS OBSAHU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU RADOSTICE

1. Aktualizovat vymezeni zastavéného Uzemi ke dni zpracovani zmény Uzemniho plénu
Radostice a soucasné uvést vymezeni zastavéného Uzemi do souladu s platnou
legislativou.

2. Aktualizovat zastavitelné plochy a plochu pfestavby do souladu s novym stavebnim
zakonem
¢. 283/2021 Sb. a jeho provadéci vyhlaskou €. 157/2024 Sh., tj. vymezit zastavitelné
plochy, plochu transformace a plochy zmén v krajiné s ohledem na postupny narust
poctu obyvatel v obci a s ohledem na pokracujici vyuzivani zastavitelnych ploch.



10.

11.
12.
13.

14.

15.

16.
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Provérit aktualnost urbanistickych, architektonickych a estetickych poZzadavkld na
vyuzivani a prostorové usporadani tzemi a na jeho zmény.

Provéfit koncepci Uzemniho systému ekologické stability z hlediska souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska souladu s tzemné planovaci
dokumentaci sousednich obci.

Z hlediska nové pravni Upravy Uzemniho planovani podle zakona ¢. 283/2021 Sb. a jeho
provadéci vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. prizplsobit strukturu kapitoly F. pozadavkim
jednotného standardu Uzemniho planu, resp. tento soulad s novou pravni Upravou
celkové propsat do Uzemniho pldnu Radostice, ve znéni Zmény ¢. 1.

Odstranit vnitfni rozpor dokumentace v ¢asti vymezeni verejné prospésné stavby WTO01,
které je vymezena v grafické Casti uzemniho planu, ale absentuje v textové casti
tuzemniho planu.

Vypusténi ustanoveni o predkupnim pravu z textové ¢asti Uzemniho planu, uvedeni
uzemniho planu do souladu s novou legislativou a poZadavky jednotného standardu a
zachovani samotného vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi
bez vazby na institut pfedkupniho prava.

Vypusténi odkazu na dohodu o parcelaci k zastavitelné ploSe Z6a z textové Casti
Uzemniho planu. V souvislosti stimto bodem provéreni vymezeni ploch a koridori
s podminkou uzavieni planovaci smlouvy véetné stanoveni obsahu planovacich smluv a
Ih{t pro jejich uzavreni.

Provéfit vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie a provéfit stanoveni lhdty pro jejich pofizeni
v souladu s aktualni pravni legislativou.

Vypusténi personalni podminky tykajici se autorizovaného architekta z kap. M. textové
Casti uzemniho planu a provéfeni zachovani dlrazu na kvalitu architektonického a
urbanistického feSeni prostfednictvim jinych, legislativné pripustnych nastrojd, napf.
vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno realizaci
architektonické nebo urbanistické soutéze nebo vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd.

Provéreni pripusténi vice bytovych domu v ploSe transformace (prestavby) P1.
Provéreni umisténi bytového domu na pozemek parc.¢. 158/4, k.U. Radostice u Brna.
Provéreni zmény vyuZiti pozemku parc.c. 688/8, k.U. Radostice u Brna, na plochu zelené
soukromé a vyhrazené (ZS) za ucelem oploceni ovocného sadu.

Provéreni zmény vyuZiti pozemk( parc.¢. 584/8, 687/1, 688/1, 691/1, 691/4, vse k..
Radostice u Brna, na plochu zelené soukromé a vyhrazené (ZS) z divodu existence
ovocnych stromd.

Provéreni zmény p.c. 836, 837 a 838/2 v k.U. Radostice u Brna (v soucasné dobé jde o
pozemky: p.¢. 836, 837 a 552/2 vk.u. Radostice u Brna) na plochy BV bydleni
venkovského charakteru a NP plochy pfirodni (krajinna zelen)

Provéreni zmény p.¢. 591/3 v k.4. Radostice u Brna (¢ast) ) na plochy BV bydleni
venkovského charakteru.
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7.3 POPIS UCELU NAVRHOVANE ZMENY UZEMNIHO PLANU RADOSTICE

Ucelem navrhované zmény Uzemniho plénu Radostice je uvedeni UGzemné plénovaci
dokumentace do souladu s platnou pravni Upravou, odstranéni vnitfnich rozpor( dokumentace
a provéreni vybranych koncepcénich i individualnich podnétl rozvoje Uzemi obce.

Navrhovana zména Gzemniho planu reaguje predevsim na novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb.
a jeho provadéci vyhlasku ¢. 157/2024 Sb., které zavadéji nové pozadavky na strukturu, obsah a
terminologii uzemné planovaci dokumentace véetné jednotného standardu izemniho planu. Z
tohoto dlvodu je cilem zmény zejména aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi, pfehodnoceni
vymezeni rozvojovych ploch a pfizplsobeni textové i grafické casti Uzemniho planu nové
legislativeé.

Soucasné je Ucelem zmény odstranéni identifikovanych vnitfnich nesouladl Uzemniho planu,
zejména rozpor( mezi textovou a grafickou ¢asti dokumentace, a vypusténi ustanoveni, ktera jiz
nejsou v souladu s aktudlnim pravnim stavem (napf. institut pfedkupniho prava, personalni
podminky ¢i odkazy na dohodu o parcelaci).

Navrhovanad zména lGzemniho planu nevytvafi novy rozvojovy koncept obce, ale sméfuje k
upfesnéni, zpfesnéni a aktualizaci stavajici koncepce tak, aby tzemni plan odpovidal souc¢asnym
legislativnim poZadavkim, byl vnitfné konzistentni a prehledny a umoznoval pfiméreny, kvalitni
a udrzitelny rozvoj obce Radostice.

74 POZADAVKY NA VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH VLIVU ZMENY UZEMNIHO
PLANU RADOSTICE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Bude doplnéno po uplatnéni stanoviska Krajského urfadu Jihomoravského kraje, odboru Zivotniho
prostredi, zda bude ke zméné uzemniho pldnu poZadovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi,
které je poté soucdsti vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi.

8 VYHODNOCENI PODNETU NA ZMENU UZEMNIHO
PLANU RADOSTICE

Bude doplnéno po projedndni ndvrhu Zprdvy o uplatriovdni Uzemniho pldnu Radostice.

O PODNET NAZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Na zékladé vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu Radostice, ve znéni Zmény &. 1, a jeho
vztahu k nadfazenym nastrojim uzemniho pldnovani nevyplynula potreba podani podnétu na
zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace ani politiky Gzemniho rozvoje.

Uzemni plan Radostice je:
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e vsouladu s Politikou tizemniho rozvoje CR,
e vsouladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1
a2,
e neobsahuje feseni, kterd by byla v rozporu s koncepcemi republikové nebo krajské
urovné.
Uplatiovani Uzemniho planu neodhalilo systémové nedostatky, rozpory ani nepredvidané
dopady, které by odlivodnovaly zménu koncepcénich dokumentl nadfazené Urovné.
Uzemni rozvojovy plan podle zdkona ¢. 283/2021 Sb. nelze do doby jeho prvni zmény aplikovat;
z tohoto divodu neni predmétem hodnoceni ani podnétl na jeho Upravu v rdmci této zpravy o
uplatfiovani.
Zavér:
Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Radostice nepredklddd podnét na zménu nadfazené
uzemneé planovaci dokumentace ani politiky Uzemniho rozvoje.
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